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Teil ll
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Das Gewerbegebiet (GE) mit den Gebietsteilen GE1, GE2, GE3 und GE4 sind jeweils im Planteil (I) eingetragen.

Art der baulichen Nutzung sowie Gebaude und Raume fur freie Berufe (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1
bis 15 BauNVO)

Im Gewerbegebiet (GE), Gebietsteile GE1, GE2, GE3 und GE4 sind gemaf § 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4, 5 und
6 BauNVvVO
= zuldssig Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhéuser, Lagerplatze und éffentliche Betriebe,
Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude,
Tankstellen,
Anlagen fiir sportliche, gesundheitliche und soziale Zwecke,
max. zwei Wohnungen pro Betriebsgrundstlick flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsin-
haber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Bau-
masse untergeordnet sind,
= ausnahmsweise konnen zugelassen werden Anlagen fiir kirchliche und kulturelle Zwecke,

= unzuldssig Vergniigungsstatten.

Zulassig sind Gebaude und Raume fir die Berufsaustibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender,
die ihren Beruf in ahnlicher Art austiben (§ 13 BauNVO)

Die Immissionsschutzbezogene Gliederung des Gewerbegebietes (GE) erfolgt mittels Festsetzung von Emissions-
kontingenten (§ 1 Abs. 4 BauNVO):

Auf den Gebietsteilflachen GE1, GE2, GE3 und GE4 sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren
Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags
(6.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 6.00 h) Gberschreiten:

Gebietsteilfiache Fliche in m2 Emissionskontingente Lex n dBA)Jo m*
ag Nacht

GE1 3430 63 48

GE2 2370 63 48

GE3 8610 63 48

GE4 2690 62 47

Die Priifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.
Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der Beurteilungs-

pegel L; den Immissionsrichtwert nach TA Larm um mindestsens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21a BauNVO)
Im Gewerbegebiet (GE) mit den Gebietsteilen GE1, GE2, GE3 und GE4 betragt die Obergrenze der Grundflachen-

zahl 0,8; Uberschreitungen in geringfiigigem Ausmaf kénnen zugelassen werden.
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3. Hohenlage der Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 i.V.m. Abs. 3 BauGB) und Gebaudehohen und Hohen
sonstiger baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

3.1 Die Hohenlage der Verkehrsflachen im Schutzstreifen der 110-kV-Hochspannungsfreileitung darf maximal
97,0 m 0. NHN betragen.

3.2 Alle Héhenangaben fiir Gebaude und sonstige bauliche Anlagen beziehen sich auf die Oberkante des Belages der
angrenzenden offentlichen Verkehrsflache an der Hinterkante Strallenbegrenzungslinie (OK angrenzende éffentli-
che Verkehrsflache = 0,0 m). Der untere Bezugspunkt wird ermittelt in Hohe der nachstgelegenen Hinterkante
Stralenbegrenzungslinie (entspricht Hinterkante Gehweg) in der Mitte der straBenseitigen Gebaudelange im rech-

ten Winkel zur StraRenachse. Bei Eckgrundstlicken ist der héherliegende Bezugspunkt malgeblich.

3.3 Firsthdhe (FH) bei geneigten Dachern ist das Malk von OK angrenzende éffentliche Verkehrsflache bis zum héchs-
ten Punkt der Dachhaut.

3.4 Wandhohe (WH) ist bei geneigten Dachern das MaRk von OK angrenzende &ffentliche Verkehrsflache bis zur
Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut und bei Flachdachern bis zum oberen Abschluss der Wand, gemessen in
Wandmitte.

3.5 Im Gewerbegebiet (GE), Gebietsteile GE1 und GE2 wird die max. zulassige Firsthéhe (FH max.) auf 14,50 m und

die max. zulassige Wandhéhe (WH max.) auf 11,00 m festgesetzt.

3.6 Im Gewerbegebiet (GE), Gebietsteile GE3 und GE4 wird die max. zulassige Firsthohe (FH max.) auf 15,00 m und

die max. zulassige Wandhéhe (WH max.) ebenfalls auf 15,00 m festgesetzt.

3.7 Untergeordnete Bauteile und Technische Aufbauten wie Aufziige, Schornsteine, Liftungseinrichtungen, Klimatisie-
rungsanlagen, Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie durfen die max. zulassige Wand- und Firsthohe

Uberschreiten.

4, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
Fur das Gewerbegebiet (GE), Gebietsteile GE1, GE2, GE3 und GE4 wird eine abweichende Bauweise (a) festge-
setzt. Als abweichende Bauweise gilt die offene Bauweise, wobei Gebaudelangen und Langen baulicher Anlagen

uber 50 m zulassig sind.

5. Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen, Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr.
2 und 4 BauGB i.V.m. §§ 12, 14 und 23 BauNVO)

5.1 Im Gewerbegebiet (GE), Gebietsteile GE1, GE2, GE3 und GE4 sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicks-
flachen Garagen und Carports (lberdachte Stellplatze) zulassig mit Ausnahme der Grundstiicksflache zwischen
Baugrenze und éffentlicher Griinflache im Osten des Plangebietes, die als Flache fiir Garagen und Carports (lber-

dachte Stellplatze) festgesetzt wird (siehe Eintrag im Planteil (1)).
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5.2

5.3

7.1

7.2

Im Gewerbegebiet (GE), Gebietsteile GE1, GE2, GE3 und GE4 sind Ein- und Ausfahrten, Stellplatze und ihre

Zufahrten sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO auch auflerhalb der iberbaubaren Grundstlicksflachen zulas-
sig.

Im Gewerbegebiet, Gebietsteile GE3 und GE4 sind auf den Grundstucksflachen, die innerhalb des Schutzstreifens

der 110-kV-Hochspannungsfreileitung liegen, bauliche Anlagen unzulassig.

Offentliche Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die éffentlichen Griinflaichen sind durch Darstellung im Planteil (1) festgesetzt und entsprechend ihrer Zweckbe-

stimmung anzulegen, zu pflegen und zu erhalten. Zulassig sind

= Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen,

= befestigte und unbefestigte Wegeflachen,

= Anlagen zur Ableitung, Ruckhaltung, Verdunstung und / oder Versickerung von unverschmutzten Nieder-
schlagswasser,

= Anlagen zur Ableitung von Abwasser und Leitungen,

= Einfriedungen, Abgrabungen, Aufschittungen und Gelandemodellierungen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB) und Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) sowie Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

MaRnahme M 2 O/P: StraBen- und AuRenbeleuchtung (gesamtes Plangebiet)

Im Plangebiet sind bei wesentlichen Anderungen und / oder bei Neuinstallationen der 6ffentlichen und privaten
AuRenbeleuchtung (Beleuchtungen an Stralen und Wegen - ebenso wie AuBenbeleuchtungen baulicher Anlagen
und Grundstlicke und beleuchtete oder lichtemittierende Werbeanlagen) nur energiesparende, blendfreie, streu-
lichtarme sowie tierfreundliche Lampen zu verwenden und auf das notwendige MaR zu reduzieren. Zulassig sind
daher nur voll abgeschirmte Leuchten, die eine gebiindelte Abstrahlung des Lichts nach unten besitzen und mit
einem wirkungsarmen Spektrum (Farbtemperatur von max. 3.000 Kelvin) versehen sind.

Flachige Fassadenanstrahlungen, freistrahlende R6hren und rundum strahlende Leuchten (Kugelleuchten, Solar-

kugeln) mit einem Lichtstrom héher 50 Lumen sind nicht zuldssig.

Malnahme M 4 P: Baugrundstiicke — Oberflachenbefestigung (GE1, GE2, GE3 und GE4)

Im gesamten Gewerbegebiet (GE), Gebietsteile GE1, GE2, GE3 und GE4, sind neu zu befestigende Oberflachen
(z.B. Zufahrten, Feuerwehrzufahrten, Wege, Hofe, Lagerplatze, Park- und Stellplatze mit wasserdurchlassigen
Oberflachenmaterialien anzulegen (z.B. Rasenfugenpflaster, Drénpflaster, Schotterrasen oder gleichwertiger Auf-
bau), sofern betriebliche Belange nicht entgegenstehen.

Bitumindse, betonierte oder sonst wie befestigte Oberflachen sind ausschlieBlich fiir Fahrbahnen, Grundsticks-

und Gebaudezufahrten wie auch fiir Lagerflachen zuléssig, sofern betriebliche Belange dies erfordern.
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7.3

14

1.5

MaRnahme M 5 P: Baugrundstlicke — Dachbegriinung der Hauptgebaude und der Nebenanlagen (GE3 und GE4)
Im Gewerbegebiet (GE), Gebietsteile GE3 und GE4, sind die Dacher der Hauptgebaude, Nebenanlagen und Ga-
ragen von mehr als 20 m® umbauter Raum bis zu 15° Dachneigung unter Beachtung der brandschutztechnischen
Bestimmungen extensiv zu begriinen.

Die durchwurzelbare Substratstarke hat mindestens 10 cm zu betragen. Die Dachbegrinung hat fachgerecht mit
klimaangepasstem und einheimischem Pflanz- und Saatgut (z. B. Sedumsprossen und mind. 20 % Flachenanteil
mit heimischen Wildkrautern) zu erfolgen und ist flachendeckend und dauerhaft zu erhalten.

Die Dachflachen sind auch dann zu begriinen, sofern darauf flachige Anlagen zur Energiegewinnung errichtet wer-
den.

Auf eine Dachbegriinung kann auf Teilflachen verzichtet werden, soweit Dachwege auf begehbaren Dachflachen

sowie technische Ein- und Aufbauten, insbesondere solche zur Beliiftung und Belichtung, dem entgegenstehen.

MaRnahme M 6 P: Baugrundstlicke — Fassadenbegriinung (GE1, GE2, GE3 und GE4)

Samtliche Fassaden der kiinftigen Gebdude einschlielich Nebenanlagen und Garagen groRer 50 m* umbauter
Raum, deren Fassadenabschnitte geschlossen sind oder deren Fenster-, Tr,- Liftungs6ffnungsabstand 0.4. mehr
als 5 m betragt, sind zu begriinen. Als Richtwert gilt eine Rank- oder Kletterpflanze pro 2 m Wandlange. Es ist zu
gewahrleisten, dass die luft- und wasserdurchlassige Pflanzscheibe mind. 0,5 m? groR ist und mind. 0,5 m tief. Der
durchwurzelbare Bodenraum muss mind. 1 m?® betragen. Gegebenenfalls sind entsprechende Rankhilfen / Rank-
systeme vorzusehen. Die hierfir bautechnisch erforderlichen Vorkehrungen sind bei der Planung zu berticksichti-
gen.

Die Fassadenbegriinung hat fachgerecht mit klimaangepassten und heimischen Pflanzen zu erfolgen und ist dau-
erhaft zu erhalten. Bezliglich geeigneter Pflanzen wird auf die Liste in Teil IV ,Empfehlungen und Hinweise®, Ziffer
14.1 verwiesen.

Sofern eine Begriinung der geforderten Fassadenabschnitte nicht mdglich ist, ist je angefangener 100 m? der be-
troffenen Fassadenflache auf dem Baugrundstiick gemaR Gehdlzliste (siehe Teil Ill ,Empfehlungen und Hinweise®,
Ziffer 14.1) ein Laubbaum-Hochstamm II. Ordnung (3 x verpflanzt mit Ballen, STU mindestens 16-18 cm) oder ein
Obstbaum-Hochstamm II. Ordnung (mit Ballen, STU 10-12 cm) oder ein GroRstrauch (2 x verpflanzt, Hohe min-
destens 60-100 cm) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Diese konnen in die anzupflanzenden Strauchstruk-

turen integriert werden.

Malnahme M 7 P: Baugrundstticke — Begrlinung der nicht Uiberbaubaren Flachen (GE1, GE2, GE3 und GE4)

Im Bereich von neu ausgewiesenen bzw. neu zu bauenden oder zu gestaltenden Gewerbegebietsflachen innerhalb
des Gewerbegebietes (GE), Gebietsteile GE1, GE2, GE3 und GE4, sind unter Beriicksichtigung der anzulegenden
Zufahrten, Wege, usw. die gem. festgesetzter GRZ nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen als Vegetationsflache
anzulegen und gartnerisch, mdglichst naturnah, zu gestalten, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Von den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind 25 % mit standortgerechten Strduchern zu bepflanzen. Die
verbleibende nicht bebaubare Flache ist als extensiv genutzte Griinflache (z.B. krautreiche Wiesenflachen, Wild-

staudenbeete, Blumenwiese oder Blumenrasen) zu entwickeln.
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7.6

1.7

Die Anlage von artenarmen, reinen Rasenflachen oder von Beeten mit rein mineralischem Substrat, sog. Stein-
bzw. Schottergarten, ist unter Berlicksichtigung der Férderung der urbanen Natur- und Artenvielfalt nicht zulassig.
Je 300 m? nicht Gberbaubarer Grundstlcksflache ist gemaR Geholzliste (siehe Teil Il ,Empfehlungen und Hin-
weise®, Ziffer 14.1) ein Laubbaum-Hochstamm II. Ordnung (3 x verpflanzt mit Ballen, STU mindestens 16-18 cm)
oder Obstbaum-Hochstamm Il. Ordnung (mit Ballen, STU 10-12 ¢cm) oder ein Grofistrauch (2 x verpflanzt, Héhe
mindestens 60 - 100 cm) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Diese kdnnen in die anzupflanzenden Strauch-
strukturen integriert werden.

Im Gewerbegebiet, Gebietsteile GE3 und GE4 sind auf den Grundstiicksflachen, die im Bereich des Schutzstrei-

fens der 110-kV-Hochspannungsfreileitung liegen, nur Gehélze mit einer Endhohe von maximal 4,0 m zul&ssig.

MaRnahme M 8 P: Baugrundstlcke — Begriinung und Herstellung von Stellplatzen (GE1, GE2, GE3 und GE4)

Im Gewerbegebiet (GE), Gebietsteile GE1, GE2, GE3 und GE4, ist bei der Neuherstellung von Stellplatzen je vier
Stellplatze bei einreihiger und je acht Stellplatze bei zweireihiger Anordnung der Stellplatze ein standortgerechter
Laubbaum-Hochstamm gemafR Gehdlzliste (siehe Teil Ill ,Empfehlungen und Hinweise®, Ziffer 14.1) mit einer
Mindest-Qualitat StU 18-20, Kronenansatz nicht unter 2,80 m, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Baume sind gegen Anfahren und die Wurzelscheibe gegen Uberfahren ortsfest mit entsprechenden Vorrich-
tungen zu sichern. Die Wahl der Baumstandorte innerhalb der privaten Grundstlicksflachen ist jedoch freigestellt
und kann auch auBerhalb von Stellplatzflachen erfolgen.

Die Baumscheiben und die im Zusammenhang mit den Stellplatzen stehenden Griinflachen sind dauerhaft wasser-
und luftdurchlassig auszubilden und mit Bodendeckern zu bepflanzen oder mit bllitenpflanzenreicher Vegetation
(z.B. als Wildstaudenbeet) zu begrinen und dauerhaft zu erhalten. Diese Gehdlze kénnen auf die Maknahme M 7
P (s. Teil Il ,Bauplanungsrechtliche Festsetzungen®, Ziffer 7.5) angerechnet werden.

Bei der Herstellung der Parkplatzflachen gilt MaBnahme M 4 P (s. Teil Il ,Bauplanungsrechtliche Festsetzungen®,

Ziffer 7.2) entsprechend.

MaRnahme M 9 O: Offentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsflachenbegleitgriin‘ und Verkehrs-
flache — Begriinung

Entlang der Planstrale sind auf der stdlichen bzw. westlichen StraRenseite im Bereich der Parkbuchten im Regel-
abstand von 15 m standortgerechte und klimaangepasste Laubbaum-Hochstdmme (3 x verpflanzt mit Ballen, STU
mindestens 18-20 cm) gem. Gehdlzliste (siehe Teil lIl ,[Empfehlungen und Hinweise®, Ziffer 14.1) anzupflanzen.
Auf der 6ffentlichen Griinflache im Bereich der Wendeschleife ist zusatzlich die Anpflanzung von drei kleinkronigen
standortgerechten und klimaangepassten Laubbaumen (Hochstdmme, 3x verpflanzt mit Ballen, StU mindestsens
18-20 cm gemaf Gehdlzliste (s. Teil Ill [Empfehlungen und Hinweise®, Ziffer 14.1)) vorzusehen.

Die B&ume sind gegen Anfahren und die Wurzelscheibe gegen Uberfahren ortsfest mit entsprechenden Vorrich-
tungen zu sichern. Die Baumscheiben sind dauerhaft wasser- und luftdurchl&ssig auszubilden und mit Bodende-
ckern zu bepflanzen oder mit blitenpflanzenreicher Vegetation (z.B. als Wildstaudenbeet) zu begriinen und dau-
erhaft zu erhalten. Entsprechende SchutzmaRnahmen gegenliber etwaigen Leitungen sind umzusetzen, um eine

Beschadigung der Leitungen zu vermeiden.
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7.8

Die Baumstandorte sind wahrend der Gestaltungsplanung oder im Rahmen der Ausflinrungsplanung zu definieren,
die im Planwerk dargestellten Standorte sind nicht bindend. Aufgrund verkehrlicher Erfordernisse kann die Anpflan-
zung verandert oder der Abstand entsprechend vergroRert werden. Bei der Baumauswahl sind die Anforderungen
an den Schutz der vorhandenen bzw. geplanten Leitungen zu beachten.

Die offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsflachenbegleitgriin® sind durch die Ansaat mit
einer blitenpflanzenreichen (mind. 50% Blihpflanzenanteil) Saatgutmischung zu einem artenreichen Vegetations-
standort zu entwickeln. Es ist durch entsprechende VorbereitungsmalRnahmen daflir zu sorgen, dass eine Abma-
gerung des Bodens erfolgt (z.B. durch Sandbeimischung). Das Aufstellen von einzelnen Gestaltungselementen

wie z.B. Findlingen zur Vermeidung eines Befahrens ist zulassig.

MaRnahme M 10 O: Flache fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Das auf den éffentlichen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist, sofern es nicht vor Ort verdunstet oder ver-
sickert, den Riickhalte-, Verdunstungs- und Versickerungsmulden zuzufiihren. Dabei sind die Flachen zur Ablei-
tung eines Regenereignisses im Planteil (1) generalisiert als ,Fl&chen fiir die Rickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser ausgewiesen, deren genaue Abgrenzung sich aus der dem B-Plan nachgeschalteten Aus-
fuhrungsplanung ergibt.

Die geplanten Retentionsanlagen innerhalb der offentlichen Grinflachen und der Flachen fir die Ruckhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser sind naturnah in Erdbauweise auszubilden.

Die Retentionsanlagen sowie die nicht mit Gehdlzen bepflanzten Bereiche der 6ffentlichen Griinflachen sind mit
einer krauterreichen und standortgerechten Saatgutmischung (mind. 30 % Krauteranteil) zu begriinen. Zur Wah-
rung der bestehenden Vegetationszusammensetzung und Habitatfunktion ist die Retentionsanlage im Stdosten
des Plangebietes in ihrer aktuellen Auspragung zu erhalten.

Die Pflege der Retentionsanlagen erfolgt extensiv und ist auf das technisch unbedingt notwendige Mindestmal zu
beschréanken.

Entlang der nordlich gelegenen 6ffentlichen Grunflachen ist eine Anpflanzung von einreihigen Strauchhecken aus
gebietsheimischen und standortgerechten Arten gem. Planteil (I) und Gehdlzliste (siehe Teil Il ,Empfehlungen und
Hinweise®, Ziffer 14.1) vorzunehmen. Des Weiteren sind Strauchgruppen gem. Planteil (I) aus je drei Laubbaum-
Strauchpflanzen (2 x verpflanzt, Héhe mind. 60 - 100 cm) anzupflanzen. Die Standorte der Gruppen sind nicht
bindend und kénnen aufgrund von Erfordernissen zur Pflege und Zugénglichkeit der Retentionsanlagen verandert
werden.

In Strauchheckenabschnitten auRerhalb des Schutzabstandes der Leitung sind mind. 3 Laubbaume II. Ordnung
als Heister (1 x verpflanzt, 150 - 200 cm mit Ballen oder in Container) anzupflanzen. Der Abstand untereinander
betragt mind. 10 m.

Im Bereich des Schutzstreifens der vorhandenen 110-kV-Hochspannungsfreileitung sind nur Gehdlze mit einer
Endhohe von maximal 4,0 m zuldssig. Geeignete Baume bzw. Straucher sind in der Geholzliste mit * gekennzeich-
net (siehe Teil Il ,Empfehlungen und Hinweise*, Ziffer 14.1).

Der im Siidosten des Plangebiets gekennzeichnete Einzelbaum ist dauerhaft zu erhalten.
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7.9

7.10

711

7.12

713

MaRnahme M 11 O: Offentliche Griinflachen
Der im Siidosten des Plangebiets vorhandene und mit Geblischen bepflanzte Erdwall sowie die 6ffentliche Griin-

flache (Stralenentwasserungsgraben ,Mutterstadter Weg®) sind dauerhaft zu erhalten.

MaRnahme M 12 O/P: SchutzmaRnahmen wahrend des Baubetriebes

Die im Planteil (I) gekennzeichneten Gehdlze sind gemaf DIN 18 920 wahrend des Baubetriebes zu schiitzen.

Als Schutzmalinahmen sind in erster Linie zu bertcksichtigen:

= keine Abgrabungen und Aufschittungen im unmittelbaren Wurzelbereich,

= Vermeidung von Bodenverdichtungen im Wurzelbereich,

= ggf. Schutz der Baume durch die Aufstellung eines Bauzaunes wahrend der Bauphase,

= Schutz des Stammes und des Astwerkes bei Bauarbeiten im unmittelbaren Umfeld, ggf. durch Abmarkierung
bzw. Anbringung eines Schutzzaunes.

Entfallende Geholze sind durch Neupflanzungen von standortgerechten Gehdlzen in der nachstméglichen Pflanz-

periode gleichwertig, gleichartig zu ersetzen.

MaRnahme M 13 P: Baugrundstiicke - Verdunstung / Versickerung von Niederschlagswasser (GE1, GE2, GE3 und
GE4)

Das auf privaten Grundstlicken anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist - sofern es nicht als Brauch-
wasser genutzt wird - dort zur Verdunstung / Versickerung zu bringen. Die erforderlichen Verdunstungs- und
Versickerungsfléchen sind mit einer geeigneten Landschaftsrasenmischung gem. M 10 O (s. Teil Il ,Bauplanungs-

rechtliche Festsetzungen®, Ziffer 7.8) einzusaen.

MaBnahme M 15 O: Externe Ausgleichsflache - Entwicklung von maRig artenreichem Griinland

Die ackerbaulich genutzte Teilflache der externen Parzelle 1440/1 (Gemarkung Limburgerhof) ist mit einer kraut-
reichen, gebietsheimischen und standortgerechten

Saatgutmischung (30% Krauter / 70% Graser, UG 9) einzusden und zu einer maRig artenreichen Wiese zu entwi-
ckeln.

Die Wiese ist extensiv durch eine max. zweimalige Mahd / Jahr zu mahen. Das Mahgut ist abzutransportieren. Auf
Diingung ist zu verzichten.

Entlang des Radweges sind in einem Abstand zur Grundstuicksgrenze von mind. 4 m Laubbaum-Hochstamme in

einem Abstand von mind. 10 m zueinander zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Alle Pflanzungen sind spéatestens in der zweiten Pflanzperiode nach Fertigstellung der 6ffentlichen Erschlieungs-
mafnahmen bzw. der Bezugsfahigkeit der privaten Gebaude durchzuflihren. Entfallende Gehdlze sind spatestens

in der nachstmaglichen Pflanzperiode gleichwertig, gleichartig zu ersetzen.
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8.2

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Zur Errichtung von Photovoltaikanlagen sind die Bestimmungen des Landessolargesetzes Rheinland-Pfalz
(LSolarG) einzuhalten.

Nach § 4 Abs. 1 Landessolargesetz (LSolarG) besteht seit dem 01.01.2023 die Pflicht, bei zu errichtenden gewerb-
lichen Geb&uden mit mehr als 100 m? Nutzflache eine Photovoltaikanlage zur Stromerzeugung zu installieren.
Ferner ist bei der Errichtung neuer offener Parkplatze ab 50 Stellplatzen flir Kraftfahrzeuge (ber den fir eine
Solarnutzung geeigneten Stellplatzen eine Photovoltaikanlage zu installieren (§ 5 Abs. 1 LSolarG).

Weitere Bestimmungen und Ausnahmen sind dem LSolarG zu entnehmen.

Photovoltaikmodule sind so zu errichten und zu betreiben, dass keine Gefahren, erhebliche Nachteile oder erheb-
liche Belastigungen infolge von Lichteinwirkungen durch Lichtreflexion und Blendwirkungen fiir die Aligemeinheit
oder die Nachbarschaft auftreten. Zur Vermeidung und zur Minderung bodennaher Lichtreflektionen sind nur die
nach dem Stand der Lichtminderungstechnik und gegen Blendwirkung entspiegelten bzw. reflektionsarmen Solar-
module und Befestigungsbauteile zulassig.

Archéologisches Denkmal ,AD 15° (siehe Teil lll, Ziffer 12).

Zuordnungsfestsetzungen fiir Ausgleichsflaichen und -maBnahmen im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB (§ 9
Abs. 1a BauGB)

Die Herstellung der Ausgleichsflache bzw. Ausgleichsmanahmen sind:
- zu 76,4 % den Baugrundstiicken des Gewerbegebiets (GE) mit den Gebietsteilen GE3 und GE4 und
- zu 23,6 % den offentlichen Verkehrs- und Versorgungsflachen

zugeordnet.
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Teil lll
Empfehlungen und Hinweise

Die in Teil Il genannten DIN-Normen, Regelwerke und Verwaltungsvorschriften kdnnen bei der
Gemeindeverwaltung Limburgerhof, Burgunder Platz 2, 67117 Limburgerhof eingesehen werden.

Klimaschutz, Starkregenvorsorge

1.

Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel

Zur Anpassung an den Klimawandel sollten fir Baustoffe und Konstruktion die Krafte u.a. Starkwind, hohe Tempe-
raturen, starke Temperaturschwankungen, heftige Niederschlage, welche auf die Bausubstanz wirken berticksich-
tigt werden.

Aus gesundheitlichen und 6kologischen Gesichtspunkten ist bei der Wahl von Baumaterialien auf schadstoff- und
emissionsarme Bauprodukte zu achten. Es wird auf die kostenlose Broschiire ,Zukunft Bauen — Okologische Bau-
stoffwahl* unter https:/www.wecobis.de/fileadmin/images/Sonderthemen/ZukunftBAU_Brosch%c3%bcre.pdf ver-
wiesen.

Zur Anpassung an den Klimawandel sollte auf die Verwendung von Materialien bzw. Anstrichen mit einem hohen
Rckstrahlvermégen (Reflexionsstrahlung) bei Fassaden- und Dachkonstruktionen zur Minimierung von ,Warmein-
seleffekten” im Bereich von Gebauden geachtet werden. Der Grad der Reflexion (Albedo-Wert) der zu verwenden-
den Materialien sollte den Wert von 0,3 nicht unterschreiten.

Durch Dach- und Fassadenbegriinung, bedarfsgerechte Verschattung und die Wahl heller Geb&udeoberflachen,

kann einer Uberhitzung der Gebaude und des umgebenden Mikroklimas entgegengewirkt werden.

Starkregen- / Uberflutungsvorsorge

Vom Landesamt fiir Umwelt Rheinland-Pfalz liegt eine Sturzflutgefahrenkarte! als Hinweiskarte zur ungefahren
Lage abflusskonzentrierender Strukturen und Uberflutungsbereiche vor.

Die Sturzflutgefahrenkarte zeigt die Wassertiefen, die FlieRgeschwindigkeiten und die Fliefrichtungen von ober-
flachlich abflieBendem Wasser infolge von Starkregenereignissen. Dafiir werden drei Szenarien mit unterschiedli-
cher Niederschlagshéhe und -dauer betrachtet:

1. ein auBergewdhnliches Starkregenereignis (SRI 7) mit einer Regenmenge von ca. 40 - 47 mm in einer Stunde.
2. ein extremes Starkregenereignis (SRI 10) mit einer Regenmenge von ca. 80 - 94 mm in einer Stunde.

3. ein extremes Starkregenereignis (SRI 10) mit einer Regenmenge von ca. 124 - 136 mm in vier Stunden.

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Nord - 4. Anderung und Erweiterung* und den
direkt angrenzenden Bereichen werden fir alle drei Félle Uberwiegend Wassertiefen mit 10 bis < 30 cm und fir
einen Teilbereich entlang der ndrdlichen Teilgebietsgrenze GE1 eine Wassertiefe mit 30 bis < 50 cm dargestellt.

In der Karte Uberflutungsgefahrdung HQ 100 werden 6stlich der K 9 und Ortslage ab rd. 270 m Plangebietsentfer-

nung Flachen mit einer entsprechende Gefahrdung dargestellt.

1 https://wasserportal.rlp-umwelt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkarten/sturzflutkarte
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In der Hochwassergefahrenkarte HWP Mittlere Vorderpfalz HQ 100 der Struktur- und Genehmigungsdirektion Std
- Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz -, Neustadt an der WeinstralRe, werden keine

Uberschwemmungsgebiete im Plangebiet selbst oder in unmittelbarer Nachbarschaft dargestellt.

Eine Sturzflut aus Starkregen stellt ein Ereignis weit Gber den Bemessungsanséatzen der Niederschlagswasserbe-
wirtschaftung dar und kann auch durch die vorgesehenen MaBnahmen nicht génzlich vermieden werden. Daher
ist es wichtig die Gebaude hochwasserangepasst zu errichten (z.B. keine grundstlicksgleichen Geb&udedffnungen,
Objektschutz, Verzicht auf Unterkellerung) oder um Uberflutungen von Gebauden zu vermeiden, zumindest auf die
Hdhenlage der Lichtschachte, -h6fe und des Einstiegs der Kellertreppen 0.4. zu achten. Sie sollten so hoch liegen,
dass sie vor wild abflieRendem Wasser bei Starkregen geschiitzt sind. MaRnahmen zur Verbesserung des Uber-
flutungsschutzes sind auch in die Freiflichengestaltung integrierbar. Planung, Ausfiihrung und Nutzung von Vor-
haben sollten entsprechend an diese moglichen Gefahren angepasst werden.

Es wird auf die vom Bundesamt fiir Bevdlkerungsschutz und Katastrophenhilfe gegebenen Hinweise zum Bauli-
chen Bevdlkerungsschutz (BBK) verwiesen; zu finden unter:
https://www.bbk.bund.de/DE/Themen/Risikomanagement/Baulicher-Bevoelkerungsschutz/baulicher-
bevoelkerungsschutz_node.html

Hinweise, wie sich Kommunen und Birger schiitzen kénnen, werden in der BBK-Publikation ,Die unterschatzten
Risiken ,Starkregen” und Sturzfluten*
https.://www.bbk.bund.de/SharedDocs/Downloads/DE/Mediathek/Publikationen/Risikomanagement/

unterschaetzte-risiken-starkregen-sturzfluten.pdf?__blob=publicationFile&v=15

gegeben:

Energetisches Konzept
Bei der Planung von Geb&uden wird eine Untersuchung hinsichtlich méglicher Energiekonzepte fiir den Standort
empfohlen. Mit verschiedenen Varianten kénnen Investitions- und Betriebskosten untersucht und miteinander ver-

glichen werden.

Gebéaudeintegrierte Lade- und Leitungsinfrastruktur fiir die Elektromobilitat
Hingewiesen wird auf das Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz (GEIG), welches im Marz 2021 in Kraft
getreten ist und Anforderungen an Bauherren und Eigentiimer von Gebauden mit eingeschlossenen oder angren-

zenden Stellplatzen zum Inhalt hat.

Bodenschutz, Baugrund

5.

Bodenschutz

Sollten im Zuge der Erdarbeiten Auffalligkeiten bei den Erdstoffen bezliglich Zusammensetzung, Férbung, Geruch
usw. auftreten, so ist umgehend die Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Neustadt an der Weinstralle zu informieren und das weitere Vorgehen abzustim-

men.

[10]


https://www.bbk.bund.de/DE/Themen/Risikomanagement/Baulicher-Bevoelkerungsschutz/baulicher-bevoelkerungsschutz_node.html
https://www.bbk.bund.de/DE/Themen/Risikomanagement/Baulicher-Bevoelkerungsschutz/baulicher-bevoelkerungsschutz_node.html

Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nord - 4. Anderung und Erweiterung* Gemeinde Limburgerhof %

Oberboden, der bei Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbaren Zustand zu erhalten und
vor Vernichtung oder Vergeudung gemaf § 202 BauGB zu schiitzen.
Vor Baubeginn ist der Oberboden gemaf DIN 18915 abzuschieben, fachgerecht zwischenzulagern und fiir einen

geeigneten Zweck wiederzuverwerten.

6. Baugrunduntersuchungen, Hinweis auf Geologiedatengesetz

Fur Neubauvorhaben oder groRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen) werden objektbezo-
gene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfiihrung einer Bohrung bzw. geologischen Untersuchung spatestens
2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzei-
gen. Fir die Anzeige sowie die spatere Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das Online-
Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz unter https./geoldg.lgb-rip.de zur
Verfiigung. Die Ubermittiungspflicht obliegt dem Antragsteller bzw. seinen Beauftragten (z.B. Ingenieurbiiro, Bohr-

firma).

1. Eingriffe in den Baugrund und Entsorgung von Abbruchmaterialien

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1
und -2, DIN 1054, DIN 19731 und DIN 18915) zu beriicksichtigen.

Bei Abbruch-/Aufflllmanahmen von Verkehrsflachen oder Baugrundstiicken sind fiir den Einbau in technischen
Bauwerken die Regelungen der Verordnung tiber Anforderungen an den Einbau von mineralischen Ersatzbaustof-
fen in technische Bauwerke (Ersatzbaustoffverordnung - ErsatzbaustoffV) bzw. aulerhalb von technischen Bau-
werken die Bundes-Bodenschutz und Altlastenverordnung (BBodSchV) zu beachten (jeweils zu finden unter:
https://iwww.gesetze-im-internet.de).

Anfallendes Abbruchmaterial ist ordnungsgeméaR und schadlos zu entsorgen. Schadstoffhaltige Bauabfalle sind
dabei von verwertbaren Stoffen getrennt untereinander zu halten. Die ab dem 01.08.2023 giiltige Ersatzbau-

stoffverordnung ist zu beachten.

8. Niederschlagswasserbewirtschaftung und Lagerung wassergefahrdender Stoffe

Das Konzept zur Niederschlagswasserbewirtschaftung ist mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid — Re-
gionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz (SGD Sud - RS WAB) in Neustadt an der Weinstrale
abzustimmen. Fur die Niederschlagswasserbewirtschaftung der 6ffentlichen Flachen ist ein wasserrechtliches Er-
laubnisverfahren bei dieser Behdrde durchzufiinren. Der Bebauungsplan sieht vor, dass das anfallende Nieder-
schlagswasser der privaten Flachen auf diesen auch zur Versickerung gebracht werden soll. Hier sind ggf. was-
serrechtliche Erlaubnisverfahren bei der Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis, evtl. auch bei der SGD Siid - RS WAB
durchzufiihren.

Im Gewerbegebiet ist bei der Behandlung von Niederschlagswasser sicherzustellen, dass wassergefahrdende

Stoffe ordnungsgemal zurlickgehalten und entsorgt werden. Potenziell belastete Fl&chen sind solche, auf denen
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10.

Schadstoffe wie geldste Substanzen, Fette, Ole oder andere wassergefahrdende Stoffe anfallen kénnen. Fir diese
Flachen sind Malinahmen zur Vorbehandlung des Niederschlagswassers entsprechend den geltenden techni-
schen und rechtlichen Anforderungen zu treffen. Niederschlagswasser aus belasteten Flachen darf erst nach einer
ordnungsgemalen Vorbehandlung der zentralen Abwasserreinigungsanlage zugefiihrt werden.

Planungen im Hinblick auf Umgang und Lagerung wassergefahrdender Stoffe mussen in Einklang der Nutzungs-
zulassigkeit stehen. Weiterhin sind hierbei stets die grundsatzlichen gesetzlichen Bestimmungen des WHG und
des LWG sowie insbesondere die ,Verordnung uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
(AwSV)*vom 18.04.2017 (BGBI. | S. 905), geandert durch Artikel 256 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. | S.
1328), zusammen mit den einschlagigen technischen Regelwerken zu beachten.

Die AwSV ist unter www.gesetze-im-internet.de abrufbar.

Werden wassergefahrdende Stoffe gelagert, ist dies gemaR § 20 Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) der

Unteren Wasserbehorde anzuzeigen.

Untersuchungen der Grundwasserstande und der Bodenbeschaffenheit

Um Nésseschaden oder sonstige Schéden vorzubeugen und um die Standsicherheit von Bauwerken und Anlagen
sicherzustellen, werden vor der Durchflihrung von Baumalinahmen sorgfaltige Untersuchungen der Grundwasser-
stande und der Bodenbeschaffenheit auf dem Baugrundstiick empfohlen.

Aufgrund der den Fachbehdrden vorliegenden Informationen kann bei extremen Grundwasserverhéltnissen das
Grundwasser durchaus héher ansteigen. Es wird empfohlen auf eine Unterkellerung ggf. zu verzichten bzw. bei
vorgesehener Unterkellerung diese wasserdicht auszufihren. Eine Grundwasserabsenkung und Grundwasserab-
leitung ist wasserwirtschaftlich nicht vertretbar.

Es wird empfohlen die Oberkante des Erdgeschossfulbodens mindestens 30 cm iber OK Stralle vorzusehen.
Sollte bei Tiefbaumalnahmen eine temporére Bauwasserhaltung erforderlich werden, ist die hierflir notwendige
wasserbehérdliche Erlaubnis rechtzeitig bei der Unteren Wasserbehdrde einzuholen.

Im Zuge der weiteren ErschlieBungs-, Hochbau- und Freiflachenplanung ist auch der Schutz gegen die Gefahrdung

von Starkregen / Uberflutungen zu beachten (s. Teil lll ,Empfehlungen und Hinweise®, Ziffer 2.).

Radonvorsorge

Aufgrund der Messergebnisse geologischer Untersuchungen des Bundesamts fiir Strahlenschutz sowie vom
MUEEF (Ministerium fiir Umwelt, Energie, Erndhrung und Forsten Rheinland-Pfalz) muss in keinem Landkreis von
Rheinland-Pfalz ein Radonvorsorgegebiet ausgewiesen werden, indem fiir Neubauten und Arbeitsplétze beson-
dere Auflagen gelten. Ob méglicherweise in kleineren Verwaltungseinheiten Vorsorgegebiete ausgewiesen werden
sollten, soll mit zukunftigen, weitergehenden Messungen geprUft werden.

AuBerhalb von Radonvorsorgegebieten gilt: Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen errichtet,
hat geeignete MaRnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich
zu erschweren (§ 123 Abs. 1 StriSchG). Diese Pflicht gilt als erfiillt, wenn die nach den allgemein anerkannten

Regeln der Technik erforderlichen Mainahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden. Diese sind insbesondere
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erfiillt, wenn die Vorgaben der DIN 18195 ,Bauwerksabdichtungen” beachtet wurden. Die DIN 18195 ist eine Pla-
nungs- und Ausfilihrungsnorm fiir die Abdichtung von Bauwerken und Bauteilen, die fiir den Neubau konzipiert
wurde. Unter anderem werden in dieser Norm Anforderungen fiir Durchdringungen, Ubergange sowie An- und
Abschliisse aufgestellt. In Radonvorsorgegebieten gelten zusétzliche Regelungen.

GemaR der geologischen Radonkarte? des LFU (Landesamt fur Umwelt Rheinland-Pfalz) befindet sich das Plan-
gebiet in einem Ubergangsbereich mit den Radonpotentialen von 31,4 (GE-Gebietsteile GE1, GE2, GE4 und siid-
westlicher Bereich des Gebietsteils GE3) und 20,3 (norddstlicher Bereich der Gebietsteile GE1 und GE3). Das
Radonpotential setzt sich aus der Radonkonzentration in der Bodenluft sowie dessen Permeabilitdt zusammen.
Bei einem Radonpotential von 44 wird erwartet, dass der Referenzwert in Gebauden dreimal hdufiger iberschritten
wird als im Bundesdurchschnitt.

Die kleinraumige Vielfalt der 124 verschiedenen, in Rheinland-Pfalz vorkommenden geologischen Formationen
bedingt jedoch, dass lokal hohe Radonpotenziale erwartet werden kdnnen. Daher werden Radonmessungen in der
Bodenluft in Abhangigkeit von den geologischen Gegebenheiten des Bauplatzes oder Baugebietes empfohlen. Die
Ergebnisse sollten Grundlage fiir die Bauplaner und Bauherren sein, sich ggf. fir bauliche VorsorgemaRnahmen
zu entscheiden. Werden hierbei tatsachlich Werte iber 100 kBg/m? festgestellt, wird angeraten, bauliche Vorsor-
gemaRnahmen zu treffen, um den Eintritt des Radons ins Gebaude weitgehend zu verhindern.

Studien des Landesamtes flr Geologie und Bergbau haben ergeben, dass flir Messungen im Gestein/Boden un-
bedingt Langzeitmessungen (ca. 3-4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da
die Menge des Radons sehr stark schwankt. Dafiir sind insbesondere Witterungseinfliisse wie Luftdruck, Wind-
starke, Niederschlage oder Temperatur verantwortlich. Es wird empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsfla-
che an mehreren Stellen, mindestens 6/ha gleichzeitig durchzufiihren. Die Anzahl kann aber in Abhangigkeit von

der geologischen Situation auch hoher sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiro ausgefiihrt werden und die

folgenden Posten enthalten:

= Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien

= Radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei bodenkundliche Aufnahme des
Bohrgutes

= Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter

= Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Ermittlung der Radonkonzent-
ration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen Radonverfligbarkeit

= Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma)

= Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen

Zur Thematik Radon in Gebauden bzw. in der Bodenluft steht die Radon-Informationsstelle im Landesamt fiir Um-
welt in Mainz (Telefon 0 61 31 /60 33-12 63, E-Mail radon@Ifu.rlp.de) zur Verfigung. Die Radoninformationsstelle

fuhrt auch Radon-Messungen durch oder nennt Ihnen Messstellen fiir Radon.

2 https:/Igda-wasser.rip-umwelt.de/GDAWasser/client/gisclient/index.htm|?&applicationld=86183
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1.

12.

Kampfmittel

Das ca. 2,54 ha grole Plangebiet wurde von der Uxo Pro Consult GmbH, Berlin, mit Hilfe einer Luftbildauswertung
eines insgesamt rd. 8,17 ha groen Erkundungsgebietes zur Uberpriifung des Verdachts auf Kampfmittelbelastung
auf mdgliche Kontamination mit Sprengbomben-Blindgéngern vorsorglich untersucht und liegt der Gemeindever-
waltung Limburgerhof mit Bericht vom 10.11.2023 vor.

Die Luftbildauswertung hat den Verdacht der Kontamination fiir Teile des Erkundungsgebietes mit Kampfmitteln
bestétigt, die jedoch auRerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Nord - 4. Anderung und
Erweiterung* liegen. Fir diese Teile des Erkundungsgebietes wird eine ndhere technische Untersuchung durch
einen Kampfmittelbeseitigungs- oder -rdumdienst des Bundeslandes oder ein privates Fachunternehmen (Kampf-
mittelsondierung) empfohlen.

Im Plangebiet (auerhalb der kontaminationsverdachtigen Flachen), sind It. Gutachter nach jetzigen Kenntnisstand

weitere technische Uberpriifungen oder andere MaRnahmen nicht notwendig.

Diese Begutachtung (Fernerkundung) stellt keine Garantie der Kampfmittelfreiheit fiir die Gbrigen Gebiete dar. Es
handelt sich um Empfehlungen, die auf Basis der Lufthildauswertung entstehen und fir die keine Haftung fiir eine
Kampfmittelfreiheit (ibernommen werden kann. Die tatsachliche Kampfmittelbelastung des Erkundungsgebietes
kann ausschlieBlich durch technische Methoden vor Ort iberpriift werden, zu denen erganzend angeraten wird,

sofern eine formelle Kampfmittelfreiheitsbestatigung angestrebt wird.

Kampfmittelfunde im Zuge von Abbruch-, Sondierungs-, Rdumungs-, Erdarbeiten und BaumaRnahmen sind unver-
ziiglich dem zustandigen Ordnungsamt (Gemeindeverwaltung Limburgerhof) bzw. bei Gefahr im Verzug der o6rtli-

chen Polizeibehdrde zu melden; Bauarbeiten sind sofort einzustellen.

Archéologische Denkmalpflege

In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchéologie ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans eine
archéologische Fundstelle verzeichnet. Es handelt sich um Oberflachenfunde des Mesolithikums (Fundstelle Lim-
burgerhof AD15).

Bodeneingriffe sind auf ein Minimum zu beschranken, da aufgrund der naheliegenden Fundstellen archéologische
Funde zu erwarten sind.

Bauherrin oder Bauherr sind darauf hinzuweisen, dass Bauarbeiten unbedingt mindestens 4 Wochen vor Beginn
der Bauarbeiten bei der Direktion Landesarchdologie, Aullenstelle Speyer angezeigt werden missen, damit die
Erdarbeiten entsprechend tiberwacht werden kénnen.

Es ist jedoch nur ein geringer Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen, archaologischen Denkmale bekannt.

Eine Zustimmung der Direktion Landesarchéologie ist daher an die Ubernahme folgender Punkte gebunden:

1. Bedingungen

1.1 Bei der Vergabe der vorbereitenden Baumalinahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der Vorhabentréger im
Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fiir Bildung, Wissenschaft, Weiterbildung und Kultur zur

Durchfilhrung von § 21, Abs. 2 DSchG sowie fiir die spateren Erdarbeiten Bautrager/Bauherrin/Bauherr, die
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ausfuhrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, mit der Generaldirektion Kulturelles Erbe — Direktion Lan-
desarchaologie, AuRenstelle Speyer, zu gegebener Zeit (mind. 4 Wochen im Voraus) die Vorgehensweise
und Terminierung der Arbeiten in Schriftform abzustimmen. Das Referat Grabungstechnik der Landesarcha-

ologie wird die Bauarbeiten iberwachen.

2. Auflagen

2.1

22

2.3

24

Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die §§ 17 und 18 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG)
vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI.
S. 543), hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archaologische Fund unverzlglich zu melden, die
Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.
Punkte 1.1 und 2.1 entbinden Bautrager/Bauherrin/Bauherr bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung
jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegenliber der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-
Pfalz (GDKE).

Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchdologie ein ange-
messener Zeitraum einzurdumen, damit sie ihre Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden
Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen arché&ologischen Forschung entsprechend durchfilhren
kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzdgerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabun-
gen sind von Seiten der Bauherrinen/Bauherren/Bautréger finanzielle Beitrage fiir die MaRnahmen erforder-
lich.

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz (GDKE) weist extra darauf hin, dass die Meldepflicht

besonders fiir die Maknahmen (Mutterbodenabtrag) zur Vorbereitung der BaumaRnahmen gilt.

Die Bedingungen und Auflagen sind in die Bauausfiihrungsplane zu Ubernehmen.

AuBerdem wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie

Grenzsteine) befinden konnen. Diese sind selbstversténdlich zu berticksichtigen bzw. diirfen von Planierungen o.a.

nicht berihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Angeflgt ist ein Lageplan, in dem mit ,rot“ die Fundstelle Limburgerhof AD15 gekennzeichnet ist.
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13.
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Kartierung der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchéologie, Auenstelle Speyer mit rot markierter ,Fundstelle Limburger-
hof AD15"

Bodengutachten mit geotechnischem Bericht

Die Ingenieurgesellschaft Prof. Czurda und Partner mbH (ICP), Rodenbach hat eine orientierende Baugrunderkun-
dung durchgefhrt und einen geotechnischen Bericht fiir den Plangebietsbereich der Erweiterungsflache erstellt.
Der Bericht enthalt u.a. eine ingenieurgeologische Baugrundbeurteilung, erdbautechnische Hinweise (Empfehlun-
gen zum StralRen- und Leitungsbau), eine orientierende abfallrechtliche Voruntersuchung und Angaben (iber die

Versickerungseignung der anstehenden Boden.

Naturschutz, Landschaftspflege, Artenschutz

14,
14.1

Naturschutz und Landschaftspflege

Geholzliste

Vorschléage fiir klimaangepasste, vorwiegend heimische Gehdlze, welche im Rahmen der Bepflanzungsmafnah-
men im Planungsraum verwendet werden sollten. Die Liste ist nicht abschlieRend.

Im Bereich des Schutzstreifens der vorhandenen 110-kV-Hochspannungsfreileitung sind nur Gehdlze mit einer
Endhéhe von maximal 4,0 m anzupflanzen (geeignete Baume bzw. Strucher sind mit * gekennzeichnet; s. Teil Il

,Bauplanungsrechtliche Festsetzungen®, Ziffer 7.8).
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A. Landschaftsgeholze

Acer campestre
Carpinus betulus
Betula pendula

Zwergapfelsorten

Zwergbirnensorten
Zwetschge

Straucher

Berberis vulgaris

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna ‘Compacta’
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Ligustrum vul. ‘Atrovirens’
Lonicera xylosteum
Mespilus germanica
Prunus mahaleb

Prunus spinosa

Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Feld-Ahorn
Hainbuche
Birke

Alkemene
Cactus

Galina*
Delgrina

Luisa
Helenchen
Hauszwetschge

Berberitze*
Kornelkirsche

Roter Hartriegel

Hasel
Kugelzwerg-Weildorn*
Pfaffenhiitchen
Liguster

Immergriner Liguster*
Heckenkirsche

Echte Mispel*
Weichselkirsche
Schlehe*

Hundsrose*
Weinrose*

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

B. Baume fiir Verkehrsflachen und private Griinflichen

Acer campestre i. V. Sorten

Acer platanoides. ‘Columnare’
Acer platanoides ‘Emerald Queen’
Betula pendula ‘Fastigiata’
Carpinus betulus ‘Fastigiata’
Crataegus ‘Paul’s Scarlet’
Liquidamber styraciflua

Malus trilobata

Mespilus germanica

Prunus padus i. v. S. (z. B. "Albertii’)
Sorbus aria ‘Magnifica’

Sorbus thuringiaca ‘Fastigiata“
Syringa i. S.

Feld-Feldahorn
Saulen-Spitzahorn
Spitzahorn
Hénge-Birke
Saulen-Hainbuche
Rotdorn
Amberbaum
Dreilappiger Apfel
Echte Mispel
Trauben-Kirsche
Mehlbeere
Séulen-Eberesche
Flieder
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Ziergeholze

Berberis thunbergiii. v. S. - Heckenberberitze
Buddleja davidii i. v. S. - Zwerg-Sommerflieder*
Daphne mezereum ,Rubra’ - Roter Pfefferbaum*
Prunus dulcis ,Mandelkénigin’ - Mandel

Prunus serrulata ,Amanogawa’ - Saulenkirsche

Prunus fruticosa ,Globosa“ - Kugel-Kirsche

Prunus kunilensis ,Brillant’ - Zwergkirsche

Prunus ,Comet’ - Zierkirsche

Ribes rubrum i. v. S. - Rote Johannisbeere*

siehe auch Obstbdume und Strducher bei A. Landschaftsgehélze

C. Gehdlze fiir externe Ausgleichsflache

Baume:
Acer platanoides - Spitzahorn
Talia cordata - Winter-Linde

D. Kletter- und Rankpflanzen

Selbstklimmer:

Parthenocissus quinquefolia - Wilder Wein
Hedera helix - FEfeu
GerUstkletterpflanzen:

Clematis vitalba - Waldrebe
Clematis Hybr. - Waldrebe i.S.
Polygonum aubertii - Knéterich
Lonicera spec. - GeiBblatt
Wisteria sinensis - Blauregen

E. Bodendeckende Straucher

Euonymus fortunei - Kriechspindel
Geranium macorrhizum - Storchschnabel
Hedera helix - FEfeu

Lavandula angustifolia - Lavendel

Lonicera nitia ‘Maigriin’ - Heckenmyrte
Potentilla fruticosa - Finffingerstrauch
Rosa spec. - bodendeckende Rose
Symphoricarpos chenaultii ‘Hancock’ - Niedrige Purpurbeere
Vinca spec. - Immergriin

F. Staudenmischungen

Perennemix - halb- und wechselschattige Standorte
Erfurter Mischung - trockene, sonnige Standorte
Veitshéchheimer Staudenmischungen - versch. Standorte
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14.2

14.3

14.4

14.5

PflanzgroRe und -dichte, Glitebestimmung, Richtlinien
Die anzupflanzenden Gehdlze miissen den Gilitebestimmungen fiir Baumschulpflanzungen der Forschungsgesell-

schaft Landschaftsentwicklung-Landschaftsbau e.V. (FLL) entsprechen. Die Mindestqualitat der zu pflanzenden

Gehdlze betragt:

Laubbaum-Hochstdmme - 3 x verpfl. mit Ballen, STU mind. 18-20 cm

Obstbaum-Hochstamm - mit Ballen, STU 10-12 cm

Heister - 1 xverpfl. 150 - 200 cm mit Ballen oder in Container, Pflanzabstand ca. 1,00 m
Straucher -1 xverpfl., Héhe mind. 60 - 100 cm, Pflanzabstand ca. 1,00 m

Hinsichtlich der Dach- und Fassadenbegriinung wird auf die jeweiligen Richtlinien der Forschungsgesellschaft Lan-
desentwicklung Landschaftsbau e. V. (FLL) in der jeweils giiltigen Fassung verwiesen.
- Richtlinien fiir die Planung, Bau und Instandhaltung von Dachbegriinung

- Richtlinien fiir die Planung, Bau und Instandhaltung von Fassadenbegriinungen

Pflegehinweise fir offentliche Grinflachen

Auf eine Dingung der Vegetationsflachen ist grundséatzlich zu verzichten. Der Einsatz von Pestiziden ist nicht zu-
[8ssig.

Die Flachen aullerhalb der Muldensohlen sind nach Bedarf und nutzungsangepasst zu méhen, das Mahdgut ist
abzutransportieren, um eine Nahrstoffanreicherung zu vermeiden. Es ist eine extensive Pflege anzusetzen (max.
zweimal im Jahr). Damit weiterhin Lebensraume fiir Insekten nach der Mahd vorhanden sind, sind Altgras- bzw.
Hochstaudeninseln zu belassen. Die Schnitthéhe hat mind. 8 cm zu betragen. Ggf. ist im Bereich der Blihflache
auf den 6ffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsflachenbegleitgriin“ alle 5-7 Jahre eine Nach-
saat erforderlich.

Die Strauchbestande in den 6ffentlichen Griinflachen sind alle 10-25 Jahre durch Stockhieb zu pflegen. Die Durch-

fuhrung des Stockhiebes ist nur zwischen Anfang Oktober und Ende Februar zulassig.

Fassaden- und Dachbegriinung

Bei Fassadenbegrinungen sollten Leit- oder Rankvorrichtungen in die Fassadengestaltung einbezogen werden.
Unter Umstanden ist zum Schutz der Dachbegriinung zu gewahrleisten, dass die Klettergerlste der Fassadenbe-
grinung einen Mindestabstand von 1,50 m zur Attika einhalten. Deshalb sind selbsthaftende Kletterpflanzen wie

Efeu oder Wilder Wein ggf. nicht zu verwenden.

Grenzabstande von Pflanzungen

Fir Anpflanzungen sind die nach dem Landesnachbarrechtsgesetz fiir Rheinland-Pfalz giiltigen Grenzabsténde
einzuhalten (LNRG vom 15.06.1970 (GVBI. 1970, 198), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetz vom
21.07.2023 (GVBI. S. 209)). Anpflanzungen auf der externen Ausgleichsflache, Grundsttick FI.-Nr. 1440/1, dirfen
zu keinen Schaden am angrenzenden Rad-/Gehweg flihren. Der nach der ,Richtlinie fir passiven Schutz an
Stralen durch Fahrzeug-Riickhaltesysteme (RPS 2009)“ erforderliche Sicherheitsabstand von 7,50 m zwischen

Fahrbahnrand und Baumen ist zu beachten.
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14.6 Dachbegriinung und Photovoltaikanlage
Es wird empfohlen, auf den Dachflachen von baulichen Anlagen Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung zu in-
stallieren. Die MindestgroRe der Photovoltaikanlage sollte mind. 60% der nutzbaren Dachflachen betragen.
Ein kombinierter Einsatz von Photovoltaikanlagen mit Dachbegriinung ist aufgrund des gesteigerten Wirkungsgra-

des sinnvoll. In diesem Fall sind vorzugsweise aufgestanderte Photovoltaikmodule zu verwenden.

14.7 Artenschutzrechtliche Hinweise

14.7.1 MaRnahme M 1 O: Bei Rodungen, Bau- und Abrissarbeiten sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in der jeweils gilltigen Fassung zu befolgen. Diesbeziiglich von Bedeu-
tung sind im Wesentlichen § 44 Absatz 1 Ziffern 1-3 in Verbindung mit Absatz 5 Satze 1-3 BNatSchG.

Eine Rodung von Gehdlzbestanden ist nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 28./29. Februar aulerhalb der Brut- und
Aufzuchtzeit von Vogeln durchzufihren.

14.7.2 MaRnahme M 3 P: Bei Glasbauten ist der Vogelschutz zu beachten (siehe auch ,Vogelfreundliches Bauen mit
Glas und Licht* (Martin Réssler, Wilfried Doppler, Roman Furrer, Heiko Haupt, Hans Schmid, Anne Schneider,
Klemens Steiof, Claudia Wegworth; Mitherausgeber ist der BUND Deutschland (2022) - Download unter:
https://www.bund-berlin.de/fileadmin/berlin/publikationen/Naturschutz/stadtnatur/Glasbroschuere_2022.pdf).

14.7.3 MaBnahme M 14 P: Zur Minimierung von Auswirkungen auf Nachtinsekten und Fledermause sollte im Gewerbe-
gebiet die Dauer der Auenbeleuchtung durch die Verwendung von entsprechenden technischen Methoden (z.B.

Schaltuhren, Bewegungsmelder, etc.) auf die tatsachliche bendtigte Nutzungszeit begrenzt werden.

Hochbau, Tiefbau

15. Riickstauebene

Rickstauebene ist OK StraBe. Gegen den Riickstau des Abwassers aus Kanélen hat sich jeder Grundstlcksei-

gentlimer selbst nach den jeweils in Betracht kommenden Verfahren nach dem Stand der Technik zu schiitzen.

16.  Larmschutz

16.1  Gerauschkontingentierung
Die Schalltechnische Untersuchung des Ingenieurbiros Greiner - Beratende Ingenieure fir Schallschutz
PartGmbH - vom 30.01.2024 (Bericht Nr. 218020 / 3) ist Grundlage der schalltechnischen Auflagen des Bebau-
ungsplans und zu beachten.
Fur die Teilflichen GE1 bis GE4 des geplanten Gewerbegebietes werden Emissionskontingente gemaR der DIN
45691 in der Form festgelegt, dass die Immissionsrichtwerte der TA-Larm an der malRgebenden angrenzenden
Bebauung eingehalten werden konnen (siehe Teil Il ,Bauplanungsrechtliche Festsetzungen®, Ziffer 1.). Die Ge-

rauschvorbelastung durch bestehende und potenzielle Gewerbegebiete wird entsprechend berticksichtigt.
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16.2 Verkehrsgerausche

17.

Aufgrund der auf das Plangebiet einwirkenden Gerausche sind Vorkehrungen zum Schutz vor Aulkenlarm zu tref-
fen. Die Anforderungen an den passiven Schallschutz gemaf der DIN 4109-1:2018-01, entsprechend den aktuellen
Technischen Baubestimmungen VV TB RP sind einzuhalten.

Zur Voreinschatzung der erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Mafe R'wges der AuBenbauteile
von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen nach DIN 4109-1:2018-01 sind in 0.g. Untersuchung die hdchsten zu

erwartenden malgeblichen AuRenlédrmpegel L. aufgrund der Verkehrsgerausche dargestellt.

An Fassaden mit Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV wéhrend der Nachtzeit wird eine
Grundrissorientierung empfohlen, die dort keine Fenster von schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen (Schlaf- und
Kinderzimmer) vorsieht. Dort kdnnen ebenso verglaste Vorbauten bzw. Loggien oder in ihrer Wirkung gleichwertige
SchallschutzmaBnahmen vorgesehen werden. Alternativ ist dort fiir alle Schlaf- und Kinderzimmer (dies gilt gene-
rell fiir alle Fassadenabschnitte, bei denen ein nachtlicher Beurteilungspegel von 50 dB(A) an zum Liiften notwen-
digen Fenstern Uberschritten wird) der Einbau von schallged@mmten fensterunabhangigen Beluftungseinrichtun-
gen vorzusehen. Wird Wert auf hohen Schallschutz gelegt, wird der Einbau von fensterunabhéngigen Beliftungs-

einrichtungen bereits ab nachtlichen Beurteilungspegeln Uber 45 dB(A) empfohlen.

Die hochsten zu erwartenden Beurteilungspegel fir die Nachtzeit aufgrund der Verkehrsgerausche sind in 0.g.

Untersuchung dargestellt.

Ver- und Entsorgungsleitungen sowie Telekommunikationsanlagen

Allgemeine Hinweise

Im bebauten Bereich des Plangebietes (GE1 und GE2) sowie der vorhandenen Erschliefungsstrale ,Mutterstadter
Weg* befinden sich Ver- und Entsorgungsanlagen wie Wasser, Abwasser, Gas, Strom und Telekommunikations-
anlagen. Weiterhin (iberspannt eine 110-kV-Hochspannungsfreileitung mit einem 46 m breiten Schutzstreifen einen
Teil des Plangebietes im Norden. Die Erschlieung der kiinftigen Gewerbegebietsteile GE3 und GE4 erfolgt tiber
den als Planstrafle weitergefiihrten ,Mutterstadter Weeg®, in dem die Ver- und Entsorgungsanlagen sowie Tele-
kommunikationsanlagen verlegt werden sollen. Grundséatzlich ist rechtzeitig vor Baubeginn eine aktuelle Planaus-
kunft einzuholen. Erforderliche Manahmen zur Sicherung / Anderung der Leitungen im Zusammenhang mit Er-
schlieBungs- und Baumafnahmen sind friihzeitig mit dem jeweiligen Leitungsbetreiber abzuklaren. Ebenso sind
die Versorgungstrager hinsichtlich Erweiterung / Anpassung bestehender Leitungen / Leitungsnetze friihzeitig tber
Beginn und Ablauf der Erschlieungs- und Baumalinahmen zu unterrichten.

Die technischen Regelwerke sind einzuhalten. Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strduchern im
Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen sind die Abstandsvorgaben der geltenden technischen Regelwerke
(z.B. FGSV Merkblatt 939, Arbeitsblatt M 162, DVGW Arbeitsblatt GW 125) und die DIN 1988 zu beachten. Bei
Nichteinhaltung der dort angegebenen Abstandsvorgaben sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit
dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete Malknahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwan-

den) zu treffen.
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Spezielle Hinweise der Leitungsbetreiber

= Zweckverband fir Wasserversorgung Pfalzische Mittelrheingruppe
Bei einer Anschlusslange von mehr als 20 m von der Hauptversorgungsleitung bis zur Hausinstallation muss
aus hygienischer als auch technischer Sicht die Versorgung Uber einen sogenannten Wasserzahlerschacht
erfolgen.

= Thiga Energienetze GmbH
Es wird darauf hingewiesen, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Erweiterung des vorhandenen Erdgas-
Netzes nicht vorgesehen ist.

= Pfalzwerke Netz AG
Im Plangebiet und im Bereich der geplanten Ausgleichsflache (Grundstlck, FI.-Nr. 1440/1) befinden sich ober-
und unterirdische Stromversorgungseinrichtungen, die in den Planzeichnungen zeichnerisch nicht ausgewiesen
sind. Die tatsachliche Lage dieser Versorgungseinrichtungen ergibt sich allein aus der Ortlichkeit.

Im Plangebiet wird auf folgende bestehende Versorgungseinrichtungen hingewiesen:

Ifd. Nr. | Versorgungseinrichtung der Pfalzwerke AG
110-kV-Hochspannungsfreileitung ,Waldmuhle Nord / Sud*, Pos. XVI, Mast Nr. 1000 bis Mast

Nr. 1001
Ifd. Nr. | Versorgungseinrichtungen der Pfalzwerke Netz AG
2 0,4-kV-Niederspannungskabelleitungen, Ortsnetz Limburgerhof
3 Stillgelegte 0,4-kV-Niederspannungskabelleitungen, Ortsnetz Limburgerhof
4 Zahlerschrank
5 Kabelverteilerschrank

Ifd. Nr. | Versorgungseinrichtung der Ortsgemeinde Limburgerhof
6 0,4-kV-Niederspannungskabelleitungen und Leuchten (Stralenbeleuchtungsanlage)

Im Bereich der geplanten externen Ausgleichsflache im nérdlichen Teil des Grundstiicks, FI.-Nr. 1440/1, und in
den angrenzenden Flurstlicken der Gemarkung Limburgerhof sind derzeit die nachstehend aufgeflihrten Ver-

sorgungseinrichtungen als Bestand zu berticksichtigen:

Ifd. Nr. | Versorgungseinrichtung der Pfalzwerke AG

1 0,4-kV-Niederspannungskabelleitungen, Ortsnetz Limburgerhof — im StraBengrundsttick

9 Telekommunikationskabelleitungen TK BRAUN — Kupferleitungen — im nérdlichen Teil von
Flurstiick Nr. 1440/1 und im Bankett zur L533

Ifd. Nr. | Versorgungseinrichtung der Ortsgemeinde Limburgerhof
0,4-kV-Niederspannungskabelleitungen und Leuchten (Stralenbeleuchtungsanlage) — im
Stralkengrundstlick der L533

Ifd. Nr. | Versorgungseinrichtung der Pfalzkom GmbH
4 Telekommunikationskabelleitungen TK DN 50 GELB und TK DN 50 ROT - im StraRengrund-
stiick der L533

Das Erfordernis von MaRnahmen zur Sicherung/Anderung der Versorgungseinrichtungen im Zusammenhang mit

ErschlieBungs-, Bau- und Pflanzmafinahmen ist friihzeitig mit dem Leitungsbetreiber abzuklaren.
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18.

19.

Ebenso ist der Trager der Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie fir Planung und Bau zur Erweite-
rung/Anpassung des bestehenden Leitungsnetzes frilhzeitig ber den Beginn und Ablauf der Erschlieungs- und
Baumalnahmen zu unterrichten.

Hdéhenbeschrankungen bzw. die Unzulassigkeit baulicher Anlagen im 46 m breiten Schutzstreifen der 110-kV-
Hochspannungsfreileitung sind in Teil I, Ziffern 3.1 und 5.3 der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen geregelt.
Die Herstellung von Verkehrs- und Infrastrukturanlagen, samtliche Gelandeveranderungen (Abgrabungen / Auf-
schittungen) im Bereich des Schutzstreifens der 110-kV-Hochspannungsfreileitung sind nur in Absprache mit der
Pfalzwerke Netz AG zulassig. Hierzu sind alle Ausflihrungspléne der Pfalzwerke Netz AG vorzulegen (Lagepléne
und Schnittzeichnungen inklusive Hohenangaben in m U. NHN) und bedurfen deren schriftlicher Zustimmung.

Es wird empfohlen, alle Vorhaben frilhzeitig bereits im Stadium der Vorplanung mit der Pfalzwerke Netz AG abzu-
stimmen.

Leitungsgefahrdende MaRnahmen innerhalb der ausgewiesenen Schutzstreifen sind zu unterlassen.

In Teil Il, Ziffern 7.5 und 7.8 der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen ist festgesetzt, dass Gehdlze nur mit einer
Endhohe von maximal 4 m zul&ssig sind. Diese dirfen aus Sicherheitsgrinden nicht bestiegen werden. Das An-
pflanzen von niedrig wachsenden Strduchern und Gehdlzen ist unbedenklich und zulassig.

Ferner bestehen grundsatzlich Hhenbeschrankungen, was die Unterfahrung der Freileitung mit Fahrzeugen jeg-
licher Art angeht. Diese durfen innerhalb des Schutzstreifens grundsétzlich nur mit Fahrzeugen unterfahren wer-
den, deren Hohe Uber alles, in Anlehnung an § 32 der StraBenverkehrs-Zulassungs-Ordnung (StVZO), nicht mehr
als 4 m betréagt. Die angegebene Hohenbeschrankung von max. 4 m gilt auch fir Fahrzeugaufbauten oder beweg-

liche Teile (z.B. kippbare Ladeflache).

Stellplatzbedarf
Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Limburgerhof vom 09. Juni 2000.

Abfallwirtschaft

Die Bauplanung sollte berticksichtigen, dass alle betreffenden Grundstlicke durch die Abfuhrfahrzeuge gefahrlos

anfahrbar sind.

Das Abfuhrkonzept des Rhein-Pfalz-Kreises erfordert eine Bereitstellung von Abfallbehéltern, Wertstoffsécken,

eventuell Papierbehalter, Sperrabfélle im éffentlichen Verkehrsraum (am Gehwegrand). Entsprechend dimensio-

nierte Sammelplatze sind einzurichten und folgendes bei der Planung zu beriicksichtigen:

= Sammelplatze sind so anzulegen, dass weder FulRgénger- noch der Straenverkehr gefahrdet oder behindert
werden.

= Der Sammelplatz muss von Sammelfahrzeugen so angefahren werden kdnnen, dass das Laden problemlos
maglich ist.

= Die Flache des Sammelplatzes ist auf die Anzahl der zukiinftigen Nutzer und die von diesen genutzten Abfall-
behalters abzustimmen. In der Regel ist je Haushalt von 3 Abfallbehaltern mit einem Flachenbedarf von ca.

0,3 m*Behalter je Wohneinheit auszugehen. Hinzu kommt, dass neben dem Flachenbedarf fiir Behéalter auch
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eine ausreichende Flache fiir die Bereitstellung der Wertstoffsacke, Hecken- und Baumschnitt und fir groRvo-
lumigen Sperrmll mit einzuplanen ist.
= Bei der Planung des Sammelplatzes sollen ausreichende Flachen fiir die Handhabung der Behalter eingeplant
werden.
Fir die Planung und Bau von StraBen sind aus abfallwirtschaftlicher Sicht die DGUV Vorschriften 70 und 71 zu
beachten (Quelle: DGUV Information 214-033 ,Sicherheitstechnische Anforderungen an StraRen und Fahrwege
fur die Sammlung von Abféllen®, DGUV September 2021). Die DGUV Information ist abrufbar unter:
https://publikationen.dguv.de/widgets/pdf/download/article/259

Sonstiges

20. Eisenbahnbetrieb der Deutschen Bahn AG

20.1  Solaranlagen
Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelénde hin zu gestalten. Sie sind so anzuordnen,
dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist.

20.2 Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen
Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z. B. Baustellenbeleuchtung, Parkplatzbeleuchtung,
Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise hat Bauherr / Bauherrin sicherzustellen, dass Blendungen der
Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortduschungen von Signal-
bildern nicht vorkommen.

20.3 Immissionen
Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und
Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstéube, elektrische Beeinflussungen durch magneti-
sche Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung flihren kénnen. In unmittelbarer Nahe der elektri-
fizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersu-
chungsgeraten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen Geraten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn,
fur entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen.
Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von den einzelnen Bau-
herren auf eigene Kosten geeignete SchutzmalRnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

20.4 Sicherheitsmafinahmen bei Bauarbeiten im Nahbereich von Oberleitungen

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe zur Oberleitungsanlage der Eisenbahnbetriebsanlage. Es wird
ausdrticklich auf die Gefahren durch die 15.000 V Spannung der Oberleitung hingewiesen und die hiergegen ein-

zuhaltenden einschlagigen Bestimmungen.
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Teil V
Begriindung

Praambel

Aufgrund des § 24 Abs. 1 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S.
153), zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20. Dezember 2024 (GVBI. S. 473, 475) i.V.m. § 10 Abs. 1 des
Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) hat der Gemeinderat Limburgerhof in seiner Sitzung
am 02.12.2025 den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nord - 4. Anderung und Erweiterung” als Satzung beschlossen.

Der Beschluss des Gemeinderats stitzt sich auf die in der vorliegenden Begriindung nach § 9 Abs. 8 BauGB wiederge-

gebenen Erwagungen.

Limburgerhof, den ___._

(Siegel) Birgermeister
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1. Planungsanlass, Planungserfordernis, Ziel und Zweck der Planung
Die Gemeinde Limburgerhof beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Nord - 4.
Anderung und Erweiterung* das bestehende Gewerbegebiet nach Norden zu erweitern. Gewerbebetrieben, vor
allem solchen in beengter Ortslage, soll ermdglicht werden, sich ansiedeln zu kdnnen. Hierflr besteht eine grolie
Nachfrage. Bestehende Gewerbebetriebe im Gewerbegebiet haben Expansionsbedarf gemeldet. Ihnen werden
Erweiterungsmoglichkeiten nach Norden er6ffnet. Um dies planungsrechtlich durch das Wegfallen einschranken-
der planungsrechtlicher Bestimmungen vor allem vorhandener Baugrenzen zu ermdglichen, werden die entspre-
chenden bereits gewerblich genutzten Grundstiicke in die geplante 4. Anderung und Erweiterung des Gewerbege-

bietes Nord einbezogen.

2, Verfahren
Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nord - 4. Anderung und Erweiterung* umfasst eine Flache von insgesamt ca.
25.360 m2. Fiir eine bisher ca. 17.445 m? grolRe landwirtschaftlich genutzte Flache wird er erstmals aufgestellt und
andert eine ca. 7.130 m2 groRe Teilflache des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Nord - 3. Ande-
rung* (rechtskraftig mit Bekanntmachung vom 07.11.2011) und Uberplant eine ca. 785 m? grolRe Teilflache des
rechtskréftigen Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Nord - 1. Anderung* (rechtskraftig mit Bekanntmachung vom
16.12.1993). Mit Inkrafttreten des neuen Bebauungsplans sollen die Anderungsplanungen 1 und 3 des Bebauungs-

plans ,Gewerbegebiet Nord“ in den entsprechenden Teilbereichen ersetzt werden.

Verfahrensschritte Datum
Aufstellungsbeschluss (gemaR § 2 Abs. 1 BauGB) am 18.07.2023
Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt der Gemeinde Limburgerhof am 10.08.2023
Ortsiibliche Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung im Amtsblatt der Gemeinde Limburgerhof am 14.11.2024

i 22.11.2024
Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (geméaf § 3 Abs. 1 BauGB) im Zeitraum gl?;s 1(32"_1;822%“‘

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange (gemaR § 4 Abs. 1 BauGB) mit Schreiben vom 18.11.2024

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange (gemaR § 4 Abs. 1 BauGB) bis einschlieRlich 23.12.2024

Priifung der von der Offentlichkeit, den Behérden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange und der Nachbargemeinden
abgegebenen Stellungnahmen i.R. von §§ 3 und 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB durch den Ausschuss fiir Bauen, Energie und 29.04.2025
Umwelt am

Offenlagebeschluss am 29.04.2025

Ortsiibliche Bekanntmachung der Veroffentlichung der Planentwurfsunterlagen im Internet und der zusétzlichen Offenlage

im Amtsblatt der Gemeinde Limburgerhof am 17.07.2025
25.07.2025
Verdffentlichung im Internet und zusatzliche 6ffentliche Auslegung (geméaR § 3 Abs. 2 BauGB) im Zeitraum bis einschlieRlich
26.08.2025
Formliche Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange (gemaR § 4 Abs. 2 BauGB) mit Schreiben vom 23.07.2025
Férmliche Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange (gemaR § 4 Abs. 2 BauGB) bis einschlieBlich 26.08.2025
Priifung der von der Offentlichkeit, den Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange abgegebenen Stellungnahmen 30.00.2025
i.R. von §§ 3 und 4 Abs. 2 BauGB durch den Ausschuss fiir Bauen, Energie und Umwelt am e
Abwagung der von der Offentlichkeit, den Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange abgegebenen Stellungnahmen 02.12.2025
i.R. von §§ 3 und 4 Abs. 2 BauGB durch den Gemeinderat am o
Satzungsbeschluss (gemaR § 10 Abs. 1 BauGB) am 02.12.2025
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3.1

Lage, GroRe, Geltungsbereich, AuBerkraftsetzen und Ersetzen eines Teilbereichs des Bebauungsplans
»,Gewerbegebiet Nord - 1. Anderung” und ,,Gewerbegebiet Nord - 3. Anderung*“

Lage, GroRe, Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Nordosten der Gemeinde Limburgerhof und stellt eine Anderung und Erweiterung

des bestehenden Gewerbegebietes Nord dar.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Nord - 4 . Anderung und Erweiterung® hat eine GroRe

von insgesamt 25.360 m? und wird wie folgt begrenzt:

im Norden durch Fl.-Nr. 1796 und Teilbereiche der FI.-Nrn. 1801 und 1885/8,

im Osten durch Teilbereiche der FI.-Nrn. 1933 und 1934,

im Stiden durch Teilbereiche der FI.-Nrn. 1812/16, 1812/26, 1885/10, 1812/35, 1824/1, 1816/1 und durch Fl.-
Nr. 1812/10,

im Westen durch Teilbereiche der FI.-Nrn. 1797, 1798, 1799, 1800, 1801, 1802, 1803, 1804, 1805, 1806 und
1807.

Lage und Grenzen kdnnen dem nachstehenden Lageplan oder dem Planteil (1) zum Bebauungsplan entnommen

werden (Plangebiet ohne externe Ausgleichsflachen).

Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Nord - 4. Anderung und Erweiterung®, ohne MaRstab - Datengrundlage: Geobasisinformationen

der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz - (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)
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Der ca. 3.230 m? grofle Geltungsbereich der externen Ausgleichsflache - im Sinne der §§ 1a Abs. 3 und 9 Abs. 1a
BauGB - umfasst teilweise das rd. 3.368 m? groRe Grundstlick mit der FI.-Nr. 1440/1 in der Gemarkung Limburger-

Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nord - 4. Anderung und Erweiterung®

hof. Lage und Grenzen kénnen dem nachstehenden Lageplan oder dem Planteil (I) zum Bebauungsplan entnom-

men werden.

>

Geltungsbereich der externen Ausgleichsflache im Sinne der §§ 1a Abs. 3 und 9 Abs. 1a BauGB des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Nord - 4. Anderung
und Erweiterung®, ohne MaRstab - Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz
- (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)
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3.2

AuBerkraftsetzen und Ersetzen eines Teilbereiches des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Nord -
1. Anderung“ und des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Nord - 3. Anderung”

Mit dem Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nord - 4. Anderung und Erweiterung werden die Bebauungsplane
,Gewerbegebiet Nord - 1. Anderung* vom 16.12.1993 und ,Gewerbegebiet Nord - 3. Anderung* vom 07.11.2011 in
Teilbereichen aufler Kraft gesetzt und durch diesen ersetzt.

Betroffen hiervon ist der im 1. Anderungsplan gelegene Teilbereich der Verkehrsflache ,Mutterstadter Weg®. Dieser

Bereich ist im nachstehenden Lageplan griin hinterlegt.

Ferner sind die im 3. Anderungsplan an den ,Mutterstadter Weg* angrenzenden Grundstiicke FI.-Nm. 1812/8 und
1812/7 und die an den ,Mundenheimer Weg“ angrenzenden Grundstiicke FI.-Nrn. 1812/34, 1812/14, 1812/15,
1812/27 sowie teilweise die Grundstiicke FI.-Nrn. 1812/35 und 1885/8). Dieser Bereich ist im nachstehenden La-
geplan gelb markiert.

Lageplan Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nord - 4. Anderung und Erweiterung* mit Anderungsbereichen innerhalb der Geltungsbereiche der Bebauungs-
plane ,Gewerbegebiet Nord - 1. Anderung” (griin hinterlegt) und ,Gewerbegebiet Nord - 3. Anderung” (gelb hinterlegt), ohne Mafstab - Datengrundlage:
Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz - (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)

Im Planteil (1) ,Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nord - 4. Anderung und Erweiterung* sind die jeweiligen Geltungs-
bereiche eingetragen.

Planungsgrundlage

Als kartografische Planungsgrundlage dient eine digitale Grundkarte des automatisierten Liegenschaftskatasters.

Der vorliegende Plan wurde unter Einsatz eines geografischen Informationssystems (GIS) digital erstellt.
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5.2

Planungsrechtliche Situation

Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar

Der Verband Region Rhein-Neckar hat den seit 2014 rechtskraftigen Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar
(ERP) Uberarbeitet. Am 04. August 2025 ist die 1. Anderung des Einheitiichen Regionalplans Rhein-Neckar
— Kapitel 1.4 Wohnbauflachen und Kapitel 1.5 Gewerbliche Bauflachen — gemal Artikel 5 Absatz 5 Satz 3 des
Staatsvertrags flir den baden-wirttembergischen und rheinland-pfalzischen Teil des Verbandsgebiets verbindlich
geworden.

In der Raumnutzungskarte West der 1. Anderung des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar wird das Plange-

biet nachrichtlich als ,Siedlungsflache Industrie und Gewerbe (N)* dargestellt.

Flachennutzungsplan Il der Gemeinde Limburgerhof

Der Flachennutzungsplan Il der Gemeinde Limburgerhof (wirksam mit Bekanntmachung vom 12.06.2008) sieht fiir
das Plangebiet eine ,gewerbliche Baufldche (Bestand und Planung)* vor, weiter eine Eingriinung der geplanten
gewerblichen Bauflache, an die landwirtschaftliche Flache angrenzt. Das Plangebiet wird teilweise liberspannt von
einer 110-kV-Hochspannungsfreileitung der Pfalzwerke mit einem insgesamt 46 m breiten Schutzstreifen.
Bebauungsplane sind gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Allerdings sind hin-
sichtlich der Ubereinstimmung der Satzung mit den Darstellungen des Fléchennutzungsplans die Grundsatze des
sogenannten Entwicklungsgebots i. S. § 8 Abs. 2 BauGB entsprechend anzuwenden.

Der Flachennutzungsplan hat den Charakter eines Zweckprogramms. Seine zeichnerischen Darstellungen der Fla-
chennutzungen entfalten gewissermalien einen Uberschieflenden Genauigkeitsgrad, weil sie - technisch bedingt -
exakte und grundstlcksscharf nachvollziehende Grenzen enthalten, obwohl nur der vorherrschende Charakter
eines Bereichs und nur seine ungefahre Umgrenzung festgelegt werden sollen und kdnnen. Bereichs- und Ent-
wicklungscharakterisierung, nicht aber exakte Grenzziehung ist danach die Aufgabe des Flachennutzungsplans.
Erst der Bebauungsplan hat Parzellenscharfe.

Im Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nord - 4. Anderung und Erweiterung* wird von der landwirtschaftiichen Flache
geringfiigig zugunsten der Flachen fir Eingriinung bzw. Gewerbegebiet gegentiber der Planzeichnung des Fla-
chennutzungsplans abgewichen. Dies ist durch den Ubergang in die detaillierte Planungsstufe des Bebauungs-
plans gerechtfertigt und vom sog. Entwicklungsspielraum gedeckt, wobei das Grundkonzept des Flachennutzungs-
plans fiir den Bebauungsplan maBgeblich bleibt. Dies gilt auch im Hinblick auf die planerische Konzeption des
Flachennutzungsplans flir das gesamte Gemeindegebiet.

Weiter hat sich bei der Bearbeitung des Bebauungsplans gezeigt, dass der westliche Teil der im Flachennutzungs-
plan dargestellten Gewerbeflachenerweiterung, der mit der 110-kV-Hochspannungsfreileitung tberspannt ist, flr
die ein 46 m breiter Schutzstreifen festgelegt ist, derzeit nicht gewerblich genutzt werden kann. Es missten erheb-
liche finanzielle Mittel fur eine Leitungsverlegung bzw. Masterh6hungen aufgewendet werden, um dort ein Gewer-

begebiet entwickeln zu kénnen.

[30]



Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nord - 4. Anderung und Erweiterung* Gemeinde Limburgerhof %

5.3

Verhéltnis zum Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Nord - 1. Anderung“ und Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet
Nord - 3. Anderung*

Eine ca. 785 m? groRe Teilflache des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Nord - 1. Anderung® und eine ca. 7.130 m?
groRe Teilflache des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Nord - 3. Anderung” werden in den Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Nord - 4. Anderung und Erweiterung* einbezogen.

Mit Inkrafttreten des neuen Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Nord - 4. Anderung und Erweiterung* wird fiir die
jeweils festgelegte Teilflache der Bebauungsplane ,Gewerbegebiet Nord - 1. Anderung* und ,Gewerbegebiet Nord

- 3. Anderung" diese auer Kraft gesetzt und zugleich durch den neuen ersetzt.

Bestandssituation

Das insgesamt ca. 25.360 m? grof3e Plangebiet befindet sich im Nordosten der Gemeinde Limburgerhof und grenzt
im Osten an die Stadt Ludwigshafen an. Es erweitert das bestehende ,Gewerbegebiet Nord“ nach Norden (ca.
17.445 m?) und @ndert es in einem Teilbereich (ca. 7.915 m?).

Die nahezu ebene Erweiterungsflache wird landwirtschaftlich genutzt (Acker). Das Gelande fallt leicht nach Osten.
Der hochste Punkt liegt im Nordwesten mit etwa 97 m (0. NN, der tiefste im Stidosten mit etwa 96 m (. NN.

Im Norden wird das Plangebiet auf einer Teilflache von einer 110-kV-Hochspannungsfreileitung der Pfalzwerke,
deren Schutzstreifen 46 m breit ist, tiberspannt. Nach der Bebauungsplanung sind davon Teile der Stralken-, Grin-
und Riickhalte- / Versickerungsflachen betroffen. Die kunftigen durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmten
liberbaubaren Grundstiicksflachen des Gewerbegebiets liegen auBerhalb der Leitung und ihres Schutzstreifens.
Die ErschlieBung erfolgt liber die Verlangerung des Mutterstadter Wegs. Im Mutterstadter Weg liegt ein Mischwas-
serkanal, der zur Aufnahme des anfallenden Schmutzwassers herangezogen werden kann. Ebenfalls kann die
Strom- und Wasserversorgung (iber eine Anbindung an die vorhandenen Leitungen in dieser Strale erfolgen. Das
anfallende Niederschlagswasser ist im Plangebiet zurlickzuhalten und auch dort zur Riickhaltung, Verdunstung

und Versickerung zu bringen, da kein Gewasser / Vorfluter vorhanden ist.

Gutachten, Untersuchungen, Fachbeitrage, Berichte
Fir die Aufstellung des Bebauungsplans wurden erstellt:
a) Umweltbericht mit integriertem Fachbeitrag Naturschutz (s. Teil VI des Bebauungsplans) u.a. mit
= Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Umweltziele
= schutzgutbezogener Bestanderfassung und Bewertung des Umweltzustandes
= Prognose Uber die erheblichen Umweltauswirkungen
= Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
= Beschreibung der landschaftspflegerischen MaBnahmen mit Vorschldgen zu umweltrelevanten textlichen

B-Planfestsetzungen
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b)

Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung (s. Anlage 1 zum Bebauungsplan) u.a. mit

= Festsetzen von Emissionskontingenten gemaR der DIN 45961 fir die geplanten Gewerbeflachen im Be-
bauungsplangebiet in der Form, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm an der angrenzenden beste-
henden und geplanten schutzbediirftigen Bebauung eingehalten werden kdnnen.

= Ermitteln der Verkehrsgerduschimmissionen innerhalb des Bebauungsplangebietes aufgrund der Bahnli-
nie Mannheim-Saarbriicken und beurteilen gemaR der DIN 18005 bzw. der 16. BImSchV.

= Berechnen der malRgebenden AulRenlarmpegel und nennen der Anforderungen an den Schallschutz (flr
Blro- und Wohnnutzungen) gemal der DIN 4109-1:2018-01.

Abwasserbeseitigungskonzept mit integrierter Wasserhaushaltsbilanz (s. Anlage 2 zum Bebauungsplan) u.a.

mit

= Beschreibung der geplanten Abwasserbeseitigung (Schmutzwasser, Regenwasserbewirtschaftung,
Grundsttlicksanschllsse)

= Berechnung des erforderlichen Stauraums

= Berechnung der Muldenversickerung

= Aufzeigen mittels Wasserhaushaltsbilanz: Direktabfluss, Grundwasserneubildung und Verdunstung im
unbebauten Zustand (NatUrWB-Referenz), bei einer Bebauung ohne MalRnahmen und bei einer Bebau-

ung mit den getroffenen MaBnahmen fiir die Bewirtschaftung des Niederschlagswassers

Luftbildauswertung zur Uberpriifung des Verdachts auf Kampfmittelbelastung von Baugrundflachen (s. Teil Ill
LEmpfehlungen und Hinweise*, Ziffer 12) u.a. mit

= Recherche zu Kampf- und Kriegsdaten zur Luftbildauswahl

= Ergebnisbericht der Auswertung und Interpretation

=  Fazit der Auswertung und weitergehende Empfehlungen

Baugrunduntersuchung und geotechnischer Bericht u.a. mit

= Ingenieurgeologischer Baugrundbeurteilung

= Erdbautechnischen Hinweisen (Empfehlungen zum Strallen- und Leitungsbau)
= Orientierender abfallrechtlicher Voruntersuchung

= Angaben Uber die Versickerungseignung der anstehenden Béden

Verkehrskonzept u.a. mit

= Berechnung der Belastungsklasse

= StraBenplanung (Vorentwurf)

= Regelquerschnitten

= Deckenhdhenplan (Vorentwurf)

= Ausbaubeispiele und Empfehlungen fiir StraRenoberbau, Randeinfassungen, Pflasterarbeiten, Oberfla-

chenfarben, Beleuchtung, Mastfundamente, Leitungsschutz
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8. Staddtebauliche Konzeption
Das geplante Gewerbegebiet stellt zum einen eine Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets Nord dar. Die
rund 11.300 m? neue Gewerbeflache (GE3 und GE4) dient vorzugsweise der Ansiedlung ortsansassiger Gewerbe-
betriebe. Zum anderen soll unmittelbar stidlich angrenzenden bestehenden Betrieben erméglicht werden, sich nach
Norden zu erweitern. Aus diesem Grund werden einer solchen Erweiterung entgegenstehende Festsetzungen des
vorhandenen Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Nord - 3. Anderung* entsprechend modifiziert.
Die stadtebauliche Konzeption sieht eine Verlangerung des Mutterstadter Weges nach Norden mit einer nach Os-
ten abknickenden Stichstralle mit Wendemdglichkeit fur Lastzlge bis 18 m vor. Dadurch entstehen zwei gewerblich
nutzbare Baufelder (GE3 und GE4). Die Teilflache GE3 ist ca. 8.600 m? groR und je nach Nachfrage und Bedarf
der Gewerbebetreibenden aufteilbar. Die Teilflache GE4 westlich der ErschlieBungsstrale ist ca. 2.700 m? groR.
Beide gewerbliche Teilflachen GE3 und GE4 liegen mit ihren von Baugrenzen bestimmten Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen auRerhalb der 110-kV-Hochspannungsfreileitung und ihres Schutzstreifens. Die vorhandene 110-
kV-Hochspannungsfreileitung lasst innerhalb ihres Schutzstreifens eine gewerbliche Nutzung nicht zu. Vorausset-
zung hierfur wére die Versetzung der Leitungsmasten, was derzeit aus wirtschaftlichen Griinden ausscheidet. Vor-
sorglich wird ein Maststandort fiir einen evtl. spater zu errichtenden zusatzlichen Masten in den Bebauungsplan
eingetragen.
Das Gewerbegebiet wird nach Osten und Norden auf 6ffentlichen Flachen eingegriint. Entlang der ErschlieBungs-
stralRe wird eine Baumreihe festgesetzt. Die PflanzmalRnahmen der é6ffentlichen und privaten Flachen beachten die
im nérdlichen Plangebiet verlaufende 110-kV-Hochspannungsfreileitung einschlieRlich Schutzstreifen. Auf den pri-
vaten Grundstticksflachen werden ebenfalls Begriinungsmalinahmen festgesetzt, wie Dach-, Fassaden- und Stell-
platzbegriinung.
Das auf den offentlichen Flachen anfallende Niederschlagswasser soll, sofern es nicht vor Ort verdunstet und ver-
sickert, einer Riickhalte-, Verdunstungs- und Versickerungsmulde in der éffentlichen Griinflache im Osten und
Norden des Plangebiets zugefihrt werden. Das auf den privaten Grundstiicksflachen anfallende Niederschlags-
wasser ist auf den selbigen zur Verdunstung und/oder Versickerung zu bringen, sofern es nicht als Brauchwasser

genutzt wird. Entsprechende Nachweise sind im Rahmen der Ausfihrungsplanungen zu erbringen.

9. Alternative Planungsmaglichkeiten
Eine Alternativenprifung fand bereits auf Ubergeordneter Planungsebene statt und wird aufgrund der intensiven
Planungsprozesse und Abstimmungen nicht in Frage gestellt. Im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar ist das
Plangebiet in der Raumnutzungskarte nachrichtlich als ,Siedlungsfléche Industrie und Gewerbe (Bestand und Pla-
nung)‘ dargestellt. Der Flachennutzungsplan Il der Gemeinde Limburgerhof sieht fiir das Plangebiet eine ,gewerb-
liche Bauflache (Bestand und Planung)‘. Sie ist zudem die einzige im FNP Il dargestellte geplante Gewerbege-
bietsflache. Die Eignung dieser Flache wurde mit den 0.g. Planungen gepriift und festgestellt. Insoweit ist vorlie-
gender Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nord - 4. Anderung und Erweiterung das Fortfiihren eines nachvollzieh-

baren und vom Gemeinderat Limburgerhof beschlossenen und mehrfach bestatigten Planungsprozesses.
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10.
10.1

Auf Bebauungsplanebene sind lediglich Planungsvarianten innerhalb des Geltungsbereichs zu priifen. Ein verk(rz-
ter Ausbau der nach Osten abknickenden Stichstrafie kdme unter Umstéanden dann in Betracht, wenn die Teilflache
GE3 des Gewerbegebiets nur in 2-4 Grundstlicke aufgeteilt werden konnte. Andere Planungsmdglichkeiten sind

aufgrund vorhandener Rahmenbedingungen nicht realisierbar.

Planinhalte

Art der baulichen Nutzung

Der st&dtebaulichen Zielsetzung entsprechend wird die Art der baulichen Nutzung im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans als Gewerbegebiet gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO festgesetzt. Dabei werden im
Wesentlichen die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Nord - 3. Anderung* tibernommen.

Wie bisher sind max. 2 Wohnungen pro Betriebsgrundstlick zulassig, sofern die Zulassungsvoraussetzungen erfiillt
sind. Die Einschrankung, dass betriebsbezogene Wohnungen dem Betrieb zu- und untergeordnet sein missen,
macht deutlich, dass das raumliche und funktionale Schwergewicht bei den betrieblichen Anlagen liegen muss.
Grundsatzlich haben die Nutzer der Wohnungen in einem Gewerbegebiet auftretende Stérungen hinzu-
nehmen und durch geeignete Mainahmen fur zumutbares Wohnen zu kompensieren. Auch die Nutzer von Ge-
schafts-, Biro- und Verwaltungsgebauden sowie Aufenthaltsrdumen haben geeignete Mainahmen zu ergreifen,
um gesunde Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten.

Vergniigungsstatten sind - wie bisher - im gesamten Plangebiet unzuléssig. Aufgrund ihrer Stérintensitat konnen
sie beeintrachtigende Wirkungen haben.

Die immissionsschutzbezogene Gliederung des Gewerbegebietes (GE) erfolgt mittels Festsetzung von Emissions-
kontingenten im Bebauungsplan (§ 1 Abs. 4 BauNVO). Mit Emissionskontingenten wird festgesetzt, wieviel Schall
in dem Gewerbegebiet je m? Grundflache emittiert werden darf. Dabei sind fiir die gewerblichen Bauflachen GE1,
GE2, GE3 und GE4 Emissionskontingente gem. DIN 45961 in der Form festgesetzt, dass die Immissionsrichtwerte
der TA Larm an der angrenzenden bestehenden und zukinftig geplanten schutzbedirftigen Bebauung eingehalten
werden kdnnen. Dies gilt fir das vorhandene Mischgebiet und die im Flachennutzungsplan dargestellten Wohn-
und gemischten Bauflachen am Romerweg.

Mit dem im Bebauungsplan festgesetzten Emissionskontingenten tags erreichen die Emissionen der Gebietsteil-
flachen GE1, GE2, GE3 und GE4 gewerbegebietstypische Werte im Vergleich zu den gebietsartspezifischen Emis-
sionen der DIN 18005.

Der Vorschlag im Kapitel 8 der ,Schalltechnischen Vertraglichkeitsuntersuchung* des Ingenieurblros Greiner zur
Geréauschkontingentierung wurde entsprechend in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Ubernom-
men.

Mit den ermittelten Emissionskontingenten hat der Plan die MaRstabe fiir die Zul&ssigkeit von Vorhaben unter dem
Aspekt des Larmschutzes weitgehend abschlieBend gesetzt. AuBer der Priifung einer Einhaltung der festgesetzten
Emissionskontingente, die betriebsbezogen an die Stelle der Richtwerte der TA L&rm treten, bedarf es im Geneh-
migungsverfahren i.d.R. keiner weiteren Priifungen unter dem Larmaspekt mehr. Die Berechnungs- und Priifungs-

modalitdten im Genehmigungsverfahren erfolgen nach DIN 45691 ,Ger&uschkontingentierung®.
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10.2

10.3

10.4

Weiterhin werden in der ,Schalltechnischen Vertraglichkeitsuntersuchung® die mafigebenden Aulienlarmpegel be-
rechnet und die Anforderungen an den Schallschutz fir Biiro- und Wohnnutzungen geman der DIN 4109-1 (Schall-
schutz im Hochbau, Teil 1) benannt. Die SchallschutzmaBnahmen zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und

Arbeitsverhaltnisse enthalt Teil lll, Ziffer 16 ,Larmschutz* des Bebauungsplanentwurfs.

MaR der baulichen Nutzung, Gebaudehohen und Héhen sonstiger baulicher Anlagen

Das MaR der baulichen Nutzung wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans durch die maximal zulassige Grund-
flachenzahl (GRZ) sowie durch maximal zulassige Gebaudehohen bestimmt. Eine Zahl der Vollgeschosse wird
nicht festgesetzt, da eine Unterteilung in Geschosse bei Gewerbebauten unzweckmaRig ist.

Die max. zulassigen Gebdudehohen in den Gewerbegebietsteilen GE1 und GE2 werden mit einer maximal zulas-
sigen Wandhohe von 11,0 m und einer maximal zulassigen Firsthéhe von 14,50 m unverandert aus dem Bebau-
ungsplan ,Gewerbegebiet Nord - 3. Anderung* iibernommen. Diese Festsetzungen waren auch der MaRstab be-
reits realisierter Bebauung.

Fir die Gewerbegebietsteile GE3 und GE4 wird die maximal zulassige Gebaudehdhe mit 15,00 m festgesetzt.
Méglich ist ein Gebaude mit einem Flachdach mit maximal 15,00 m Wandhdhe oder einem geneigten Dach mit
maximal 15,00 m Firsthdhe. Betriebe mit konkreten Planungsabsichten benétigen flr ihre Anlagen diese Gebau-
dehohenfestsetzung.

AuBerdem wird geregelt, dass untergeordnete Bauteile und technische Aufbauten wie Aufzlige, Schornsteine,
Liftungseinrichtungen, Klimatisierungsanlagen, Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie die maximal zu-

lassige Wand- und Firsthdhe Uberschreiten dirfen.

Bauweise

Fur das Gewerbegebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Als abweichende Bauweise gilt die offene
Bauweise, wobei Gebaudeléngen Gber 50 m auf entsprechend groBen Grundstiicken zuléssig sind. Dies entspricht
der bisher festgelegten Bauweise der 3. Anderungsplanung. Mit der festgelegten Bauweise werden zusammen-
hangende geschlossene Baustrukturen vermieden. Grenzbebauungen, mit Ausnahme nach LBauO dort zulassigen

Garagen und Nebenanlagen, sind unzulassig.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen, Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

Zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans Garagen und Carports
(Uberdachte Stellplatze) nur innerhalb der iberbaubaren Grundstlicksflache zuldssig. Ausnahme bilden die Grund-
stiicksflachen zwischen Baugrenze und offentlicher Grinflache im Osten des Baugebietes, die einem Bauwich
entsprechen und fir die Anordnung von Garagen und Carports (uberdachte Stellplatze) genutzt werden kénnen.
Ein- und Ausfahrten, Stellplatze und ihre Zufahrten sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, wie z.B. E-Ladeein-
richtungen, Luft-Wasser-Warmepumpen, Klimaanlagen und vergleichbare Einrichtungen, Einrichtungen fir Rest-
und Wertstoffbehalter, Nebenanlagen und Einrichtungen, die der infrastrukturellen Ver- und Entsorgung des Ge-
biets dienen sowie fernmeldetechnische Nebenanlagen und Anlagen flir erneuerbare Energien sind auch aufler-

halb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Letzteres gilt allerdings nicht fir die Grundstiicksflachen der
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10.5

10.6

Gebietsteile GE3 und GE4, die innerhalb des 46 m breiten Schutzstreifens der 110-kV-Hochspannungsfreileitung

liegen. Innerhalb des Schutzstreifens sind bauliche Anlagen unzul3ssig.

Verkehrsflachen

Die Verlangerung des Mutterstadter Weges nach Norden mit einer nach Osten abknickenden Stichstrale mit Wen-
demdglichkeit, Parkstreifen und Fuweg wird als offentliche Verkehrsflache dargestellt. Die Wendeschleife ist fiir
Lastzlige bis 18 m Lange ausgelegt. Ein Wirtschaftsweg verbindet Wendeschleife mit dem im Osten in Nord-Stid-
Richtung verlaufenden Wirtschaftsweg. Im Bereich des Schutzstreifens der 110-kV-Hochspannungsfreileitung darf
die Hohenlage der Verkehrsflachen maximal 97,0 m G. NHN betragen. Auf eine friihzeitige Abstimmungspflicht fiir
Planung und Bau der Verkehrsflachenmit Pfalzwerke Netz AG wird in Teil Ill, Ziffer 17 hingewiesen; ebenso auf die
Hdéhenbeschrankungen, was die Unterfahrung der Freileitung mit Fahrzeugen jeglicher Art angeht.

Die vorhandene Wendeschleife des Mutterstadter Weges auf Hohe der gewerblichen Teilflache GE2 wird teilweise
rickgebaut. Die westliche Teilflache verbleibt als Strallenflache, die Ostliche Teilflache wird als Gewerbegebiet

festgelegt.

Versorgungsflachen, Fiihrung von Versorgungsleitungen, Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Die fiir den alternativen Maststandort der 110 kV-Freileitung erforderliche Flache wird als Versorgungsflache mit
der Zweckbestimmung ,Elektrizitat festgesetzt. Am Mutterstadter Weg, an der Nahtstelle von vorhandenem Ge-
werbegebiet zum Erweiterungsgebiet ist eine Flache fir eine Transformatorenstation festgesetzt. Die Festsetzung
nach § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB ist nicht abschliefend. In diesem Fall wird § 14 Abs. 2 S. 1 BauNVO nicht verdréangt,
sondern bleibt ergédnzend zu der Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB anwendbar. Hiervon wird Gebrauch
gemacht, indem Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO nach Textfestsetzung Teil Il, Ziffer 5.2 zuléssig sind.
Die Erweiterung der Zulassungsmdglichkeit dient einer flexiblen Standortwahl unter Berlicksichtigung der noch
nicht abschlieBend feststellbaren tatsachlichen sachlichen und raumlichen Erfordernisse im Hinblick auf die not-
wendige Ver- bzw. Entsorgung des Baugebiets.

Die vorhandene oberirdische Versorgungsleitung (110-kV-Hochspannungsfreileitung mit Schutzstreifen) und die
wesentlichen vorhandenen und geplanten unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sind in der Planzeichnung
dargestellt.

Fur die 110-kV-Hochspannungsfreileitung wird im Bebauungsplan zugunsten der Pfalzwerke Netz AG als Betrei-
berin ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht eingetragen. Innerhalb der ausgewiesenen Schutzzone der Leitung sind
Hochbaumafinahmen und hochstdmmige Anpflanzungen unzulassig. Weitere Anforderungen enthélt Teil lll, Ziffer
17.

Die Versorgung der Betriebe im bestehenden Gewerbegebiet erfolgt liber das vorhandene Gasleitungsnetz der
Thiga Energienetze GmbH im Mutterstadter Weg, Mundenheimer Weg und Rheingénheimer Weg. Eine Erweite-

rung des vorhandenen Erdgas-Netzes ist aus wirtschaftlichen Griinden nicht vorgesehen.
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10.7

10.8

Offentliche Griinflachen
Offentliche Griinflachen sind im Osten und Norden zu den landwirtschaftlichen Flachen hin zur Eingriinung des
Gewerbegebiets vorhanden bzw. geplant, Sie sind gemaR Teil Il ,Bauplanungsrechtliche Festsetzungen®, Ziffer 7

zu begriinen bzw. der Bestand ist zu erhalten (s. auch Teil IV ,Begriindung®, Ziffer 10.8).

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und Flachen fiir
das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Flachen
fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Die Festsetzungen sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten, dem Klimaschutz sowie der
Klimaanpassung dienen und wesentlichen Umweltbelangen Rechnung tragen. Die Festsetzungen dienen der Min-
derung und dem Ausgleich von Beeintrachtigungen der Funktions- und Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts.

Die MaRnahmen hinsichtlich neu zu befestigender Oberflachen sollen die Versiegelung von biologisch aktiver Fla-

che reduzieren und die Wasserdurchlassigkeit verbessern.

Die im Stidosten vorhandene Begriinung und Retentionsanlage ist in ihrem heutigen Zustand dauerhaft zu erhalten.
Auf den das Plangebiet im Norden begrenzenden offentlichen Griinflachen sind Strauchhecken sowie Strauch-
gruppen aus je drei Laubbaum-Strauchpflanzen unter Bertcksichtigung der 110-kV Hochspannungsfreileitung mit
Schutzstreifen anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Auf den éffentlichen Griinflachen auBerhalb des Schutz-
abstandes der Leitung sind Laubb&ume Il. Ordnung als Heister anzupflanzen. Das auf den 6ffentlichen Flachen
anfallende Niederschlagswasser ist, sofern es nicht vor Ort verdunstet oder versickert, den Riickhalte-, Verduns-
tungs- und Versickerungsmulden in der 6ffentlichen Grinflache zuzufiihren. Diese Flachen sind im Planteil (1) als
Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser verortet. Es handelt sich um eine gene-
ralisierte Darstellung. Die genaue Abgrenzung der Flachen ergibt sich aus der Ausflihnrungsplanung. Die Retenti-
onsanlagen sowie die nicht mit Gehdlzen bepflanzten Bereiche der éffentlichen Griinflachen sind mit einer krauter-
reichen und standortgerechten Saatgutmischung zu begrinen. Auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nrn. 14, 15 und
20 BauGB wird ein System von Versickerungsmulden und Grinflachen festgesetzt. Die Rickhaltung und Versi-
ckerung von Niederschlagswasser ber(cksichtigt die aus der Erschlieung sich ergebenden Folgen der Bodenver-
siegelung. Die Festsetzungen dienen dkologischen Zielen wie dem Schutz von Boden und Natur sowie dem Kli-
mawandel. Durch die Versickerungsanlage wird Regenwasser dem Grundwasser zugefilhrt. Die ebenfalls stattfin-
dende Verdunstung vermindert die Aufheizung. Entlang der Planstrale ist eine Baumreihe und im Bereich der

Wendeschleife die Anpflanzung von drei kleinkronigen Laubb&dumen vorgesehen.

In den neu ausgewiesenen Teilflachen des Gewerbegebietes GE3 und GE4 sind die Décher bis zu 15° Dachnei-
gung extensiv zu begriinen. Dachbegriinung und Solaranlagen sind kombinierbar. Fir gewerbliche Neubauten

besteht seit Januar 2023 eine Solarpflicht, wenn die Dachflache mehr als 100 m? betragt.
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10.9

10.10

Der vorliegende Bebauungsplan schreibt fiir Neubauten einschliellich Nebenanlagen und Garagen unter bestimm-
ten Voraussetzungen Fassadenbegriinung vor. Ist eine Begriinung der geforderten Fassadenabschnitte nicht mog-
lich, sind stattdessen je 100 m? der betroffenen Fassadenflache Baume zu pflanzen. Die nicht (iberbaubaren Grund-
stuicksflachen sind als Vegetationsflachen mdglichst naturnah anzulegen, wobei 25 % davon mit standortgerechten
Strauchern zu bepflanzen sind und je 300 m? nicht tberbaubarer Grundstticksflache ein Laub- oder Obstbaum oder
ein Grofstrauch anzupflanzen ist. Bei der Neuanlage von je 4 Stellplatzen bzw. je acht Stellplatzen bei einer zwei-
reihiger Anordnung ist ein standortgerechter Laubbaum-Hochstamm zu pflanzen.

Das auf privaten Grundstlicken anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist - sofern es nicht als Brauch-
wasser genutzt wird - dort zur Verdunstung und/oder Versickerung zu bringen. Die erforderlichen privaten Riick-

halte-, Verdunstungs- und Versickerungsmulden sind mit einer geeigneten Landschaftsrasenmischung einzusaen.

Die vorgesehenen MaRRnahmen dienen als Minimierungsmafnahme fiir das Schutzgut Boden, der Durch- und Ein-
griinung des Gebietes, der Schaffung von siedlungsinternen Lebensraumen, der Verbesserung des lokalen Klimas,
der Klimaanpassung, der Eingliederung der Baukérper in das Landschaftsbild, der Reduzierung des Oberflachen-
abflusses sowie der Wasserriickhaltung, der Verdunstung anfallenden Regenwassers und auch dem Belang der

Vorsorge vor den Gefahren von Starkregen.

Externe Ausgleichsflache

Als externe Ausgleichsflache wird eine ca. 3.230 m? grolRe Teilflache einer insgesamt rund 3.368 m? umfassenden
Ackerflache (FI.-Nr. 1440/1, Gemarkung Limburgerhof) nordwestlich der Ortslage Limburgerhof herangezogen, die
sich im Eigentum der Gemeinde Limburgerhof befindet. Als Kompensationsmafinahmen ist die Ackerflache zu
maRig artenreichem Griinland zu entwickeln. Weiterhin sind 10 St. Laubbaum-Hochstdmmen im Norden der Flache
entlang des Radweges anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die mit M 15 O gekennzeichnete Kompensations-
malnahme dient der Verbesserung der Bodenverhéltnisse, der Erhohung der Klimafunktionen durch dauerhafte
Begriinung sowie der Forderung der Arten- und Strukturvielfalt.

Das Kompensationsdefizit der integrierten Biotopbewertung in Hohe von 26.747 Biotopwertpunkten (BW) kann
durch den ermittelten Biotopwert der KompensationsmalRnahme mit 36.120 BW mehr als vollstandig ausgeglichen

werden.

SchallschutzmaRnahmen gegen Gewerbe- und Verkehrsgerausche
Grundlage der schalltechnischen MalRnahmen des Bebauungsplans ist die Schalltechnische Vertraglichkeitsunter-

suchung des Ingenieurfachburos Greiner vom 30.01.2024, die zu beachten ist.

Hinsichtlich Gewerbegerausche werden Emissionskontingente festgesetzt (s. auch Teil Il ,Bauplanungsrechtliche
Festsetzungen®, Ziffer 1 und Teil IV ,Begrindung®, Ziffer 10.1).

Fur die Teilflachen GE 1 bis GE 4 des geplanten GE-Gebietes werden Emissionskontingente gemal der DIN 45691
in der Form festgelegt, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm an der malgebenden angrenzenden bestehen-

den und geplanten schutzbedlrftigen Bebauung eingehalten werden kénnen. Dies gilt auch fir den Fall einer
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spateren Erweiterung des Gewerbegebiets (unter der Voraussetzung einer entsprechenden planungsrechtlichen
Entwicklung). Die Gerauschvorbelastung durch die bestehenden Gewerbegebiete wurde ebenfalls entsprechend

beriicksichtigt.

Aufgrund der Verkehrsgerausche der Bahnlinie Ludwigshafen-Schifferstadt kommt es im Ostlichen Bereich des
Plangebietes (innerhalb Baurdume) zu Beurteilungspegeln in Héhe von bis zu etwa 65 dB(A) tags und 63 dB(A)
nachts. Im westlichen Bereich des Plangebietes erreichen die Beurteilungspegel Werte von bis zu 55 dB(A) tags
und 53 dB(A) nachts.

Innerhalb des Plangebietes (Baurdume) werden die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir GE-
Gebiete (65 / 55 dB(A) tags / nachts) tagstiber eingehalten und nachts im Gstlichen Bereich des Plangebietes um
bis zu 8 dB(A) Uberschritten.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV, als Indiz fiir schadliche Umwelteinwirkungen (69 / 59 dB(A) tags /
nachts) werden nur im 6stlichen Bereich des Plangebietes nachts um bis zu 4 dB(A) Uberschritten, ansonsten
eingehalten.

Zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind die in Teil Ill ,Empfehlungen und Hinweise®,
Ziffer 16.1, genannten SchallschutzmaRnahmen (erhéhte Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbau-
teile von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen gemaf DIN 4109 / fensterunabhangige Belliftung) entsprechend zu

beachten.

Nachrichtliche Ubernahmen, Empfehlungen und Hinweise
Der Bebauungsplan enthélt im Teil | (Planteil) den Hinweis auf das ,Archaologische Denkmal AD15* im Plangebiet,
in Teil Il ,Bauplanungsrechtliche Festsetzungen®, Ziffer 8 den Verweis auf das Landessolargesetz Rheinland-Pfalz

und Teil Il ,Empfehlungen und Hinweise* enthélt Sachverhalte, die bei Planungen zu beachten sind.

Flachenbilanz

Geltungsbereich (ohne externe Ausgleichsflache) ca. 25.360 m?
Gewerbefldchen (Bestand und Planung) ca. 17.100 m?
Bestand

Gewerbegebiet GE1 (Bestand) ca. 3.430 m?
Gewerbegebiet GE2 (Bestand) ca. 1.882 m?
Zwischensumme ca. 5.312 m?
Planung

Gewerbegebiet GE3 ca. 8.610 m?
Gewerbegebiet GE4 ca. 2.690 m?
Gewerbegebiet GE2 ,Erweiterung Mutterstadter Weg" ca. 488 m?
Zwischensumme ca. 11.788 m?
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Fléachenbilanz (Fortsetzung)

Griinflachen (Bestand und Planung) ca. 4.541 m?
Planung

Offentliche Grunflache (Flache flir RW-Bewirtschaftung) ca. 2.907 m?
Verkehrsflachenbegleitgrin (Planstralle A) ca. 281 m?
Zwischensumme ca. 3.188 m?
Bestand

Offentliche Griinflache (RW-Bewirtschaftung) ca. 616 m?
Offentliche Grinflache (Wall) ca. 667 m?
Offentliche Griinflache (Mutterstadter Weg) ca. 70 m?
Zwischensumme ca. 1.353 m?
Verkehrsflachen (Bestand und Planung) ca. 3.657 m?
Planung

Planstrale A inkl. Gehweg- und Parkflachen ca. 2.758 m?
Wirtschaftsweganbindung ca. 104 m?
Zwischensumme ca. 2.862 m?
Bestand

Mutterstadter Weg (Asphaltflache) ca. 137 m?
Mutterstadter Weg (Gehweg) ca. 34 m?
Mutterstadter Weg (Parken) ca. 41 m?
Mutterstadter Weg (Grundstlickszufahrt) ca. 26 m?
Zwischensumme ca. 238 m?
Wirtschaftsweg Ost ca. 557 m?
Versorgungsflachen (Planung) ca. 62 m?
Planung

Versorgungsflache (Elektrizitat - M: alternativer Maststandort) ca. 28 m?
Versorgungsflache (Elektrizitat - T: Transformatorstation) ca. 34 m?
Zwischensumme ca. 62 m?
Externe Ausgleichsflache ca. 3.230 m?

Abwagungserhebliche Belange

In einem nicht abschliefenden Katalog sind ékonomische, soziale, 6kologische und andere Belange aufgefiihrt
(§ 1 Abs. 6 BauGB), die bei der Bauleitplanung zu bericksichtigen sind. Bei der Aufstellung des vorliegenden
Bebauungsplans sind insbesondere die folgenden Belange und Anforderungen fiir eine gerechte Abwéagung zu

beachten.
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Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen fiir bauliche Zwecke

Mit dem Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nord - 4. Anderung und Erweiterung* werden insgesamt ca. 14.190 m?
bisher landwirtschaftliche Flachen als kiinftiges Gewerbegebiet (GE3 und GE4) mit ca. 11.300 m? und als neue
Verkehrsflachen mit ca. 2.862 m? sowie einer Versorgungsflache (Elektrizitat - M: alternativer Maststandort) mit ca.
28 m? festgesetzt.

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung wurden im gesamten Gemeindegebiet Baullicken, Brachflachen, in-
nerdrtliche Bauflachenpotenziale groRer bebauter Grundstiicke sowie Nachverdichtungen durch bauliche MaRnah-
men fir eine Innenentwicklung ermittelt. Mit Bebauungsplédnen wurde konsequent die Innenentwicklung fir Wohn-
nutzungen, gemischte Nutzungen und gewerbliche Nutzungen gesteuert.

Zu nennen sind fir Wohnnutzungen die Bebauungsplane ,Domholz*, ,Rotes Dorf*, ,Ehemaliges Jugenddorf - 1.
Anderung“, ,Nordost Il - 7. und 8. Anderung“, ,Fichtestrale / GoethestraRe®, fir gemischte Nutzungen ,Speyerer
Stralle”, ,Nordost Il - 10. Anderung“, ,JahnstralRe®, ,Pommernring” und flr gewerbliche Nutzungen ,Gewerbegebiet
Nord - 3. Anderung".

Mit dem Bebauungsplan ,Jahnstralle* wurde eine Gewerbebrache und ein ehemaliger Verlade- und Lagerplatz
neuen Nutzungen zugefiihrt und mit dem Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nord - 3. Anderung® wurde mit einer
zusétzlichen ErschlieBungsstrale auf einem brachliegenden Gewerbegrundstiick eine gewerbliche Bebauung er-
maglicht.

All diese Planungen und deren Umsetzung erfolgten im Zuge der Innenentwicklung. Die vorhandenen Gewerbe-
gebiete ,Nord“ und ,Stid* sind mit Betrieben voll belegt, so dass erstmals seit Inkrafttreten des Flachennutzungs-
plans 2008 landwirtschaftlich genutzte Flachen, die im Flachennutzungsplan Il der Gemeinde Limburgerhof als

geplante gewerbliche Bauflache dargestellt sind, fir die Planung eines Gewerbegebiets herangezogen werden.

Belange der Wirtschaft, Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen

Die wirtschaftlichen Belange sind vor allem durch ein ausreichendes, den wirtschaftlichen Bediirfnissen entspre-
chendes Flachenangebot zu berlcksichtigen. Zu den Standortinteressen der Unternehmen zahlen auch die weitere
Ausnutzung des Bestandes mit der Mdglichkeit, Betriebe zu erweitern, zu modernisieren und neue Produkte her-
stellen und bearbeiten zu kdnnen. Derzeit stehen in Limburgerhof keine entsprechenden Flachen zur Verfligung.
Zu den Belangen der Wirtschaft gehdren auch die Interessen der Allgemeinheit an der Versorgung mit Gitern und
Dienstleistungen, die zudem noch gut erreichbar sind, sowie die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeits-

platzen.

Belange der Landwirtschaft

Im Flachennutzungsplan Il ist die geplante gewerbliche Bauflache dargestellt. Die im Flachennutzungsplan |I
enthaltenen Kapitel ,Landwirtschaft - Ziele" und ,Flachen fiir die Landwirtschaft” hat seinerzeit die Landwirtschafts-
kammer zustimmend zur Kenntnis genommen. Auch die im Flachennutzungsplan Il enthaltene geplante gewerbli-
che Bauflache wurde als sachgerecht erachtet. Diese Sachlage beachtet der vorliegende Bebauungsplan.

Der Bebauungsplan trifft fir das Plangebiet selbst umfangreiche Manahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich

erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-

[41]



Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nord - 4. Anderung und Erweiterung* Gemeinde Limburgerhof %

13.4

13.5

halts. Darlber hinaus werden weitere geeignete Malinahmen zum Ausgleich auf der von der Gemeinde bereitge-
stellten und in deren Eigentum befindlichen Flache getroffen.

Im Rahmen der Standortfestlegung der naturschutzrechtlichen Ausgleichsflache wurde die im Eigentum der Ge-
meinde Limburgerhof stehende Flache in der Gewanne ,BloRe” zuvorderst auf ihre Eignung gepriift. Sie ist von der
FlachengroRe zu klein und stellt sich als grasreiche Wiese dar und kdnnte dementsprechend wenig im Sinne des
Naturschutzes aufgewertet werden.

Da die Gemeinde Limburgerhof nicht im Eigentum anderer geeigneter Flachen ist und auch Bemihungen andern-
orts geeignete Flachen zu erhalten, keinen Erfolg hatten, hat sich die Gemeinde im Rahmen ihrer Abwagung ent-
schieden, die dreiecksférmig geschnittene rund 3.368 m? groRe landwirtschaftliche Flache in der Gewanne ,Am
Neubrunnen® (FI.-Nr. 1440/1, Gemarkung Limburgerhof) an der Landesstrafle L 533 nach Mutterstadt als Aus-

gleichsflache heranzuziehen.

Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevélkerung

Diesen Anforderungen tragen insbesondere Rechnung die immissionsschutzbezogene Gliederung des Gewerbe-
gebietes mittels Emissionskontingenten und die sonstige Gliederung der baulichen Nutzung, die zu den Grund-
stlicksgrenzen hin offene Bauweise, die offentlichen Griinflachen, die Begriinungsmalnahmen auf den privaten
Grundsttlicken und die Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm. Die Larmschutzfestlegungen basieren auf ei-
ner schalltechnischen Untersuchung eines Fachbros.

Ein Gutachten zur Uberpriifung des Kampfmittelverdachts mittels Luftbildauswertung hat keinen Verdacht der Kon-

tamination fiir die im Bebauungsplan festgesetzte Erweiterungsflache ergeben.

Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie des
Klimaschutzes

Dem Bebauungsplan ist ein Umweltbericht mit integriertem Fachbeitrag Naturschutz beigefigt (s. Teil VI des Be-
bauungsplans), der die ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darlegt. Dessen Darlegungen
sind eingeflossen in die Festsetzungen des Bebauungsplans Planteil (1), Teil Il ,Bauplanungsrechtliche Festset-
zungen®, hier inshesondere in die Festsetzungen fir 6ffentliche Grinflachen, den Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und den Flachen fir das Anpflanzen und die Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie in Teil Ill ,Empfehlungen und Hinweise*, Ab-
schnitt ,Naturschutz, Landschaftspflege, Artenschutz®.

Darliber hinaus werden weitere geeignete Manahmen zum Ausgleich auf der von der Gemeinde bereitgestellten
und in deren Eigentum befindlichen Flache getroffen (s. Teil IV, Ziffer 10.9 und Teil VI, Umweltbericht mit integrier-
tem Fachbeitrag Naturschutz).

Im Hinblick auf die Belange der Wasserwirtschaft wurde zusatzlich ein Abwasserbeseitigungskonzept mit integrier-
ter Wasserhaushaltsbilanz erstellt und fir die des Bodens eine Baugrunduntersuchung durchgeflihrt sowie ein
geotechnischer Bericht gefertigt.

Aufbauend auf den Fachbeitragen sieht der Bebauungsplan einen umfassenden Katalog an Mafinahmen vor, der

unmittelbar auf die Verbesserung des Wasserhaushalts und der Klimaanpassung abzielt, wie wasserdurchlassige
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Flachenbefestigungen, Begrlinung von Freiflachen, das Anpflanzen von Baumen und Strauchern, Dach- und
Fassadenbegriinungen sowie das Anlegen von Versickerungsmulden und -becken.

Die Schallschutztechnische Vertraglichkeitsuntersuchung erfolgte hinsichtlich zu bercksichtigender Larmschutz-
mafnahmen.

FUr die noch zu bestimmenden landespflegerischen Flachen und MalRnahmen auRerhalb des Plangebietes ist der

Umweltbericht heranzuziehen und wird im Laufe des Verfahrens entsprechend erganzt.

Belange der Archdologischen Denkmalpflege und Belange der Pfalzwerke Netz AG
Die Belange der Archaologischen Denkmalpflege (,Archaologisches Denkmal AD15%) und die Belange der Pfalz-
werke Netz AG (,110-kV-Hochspannungsfreileitung mit 46 m breitem Schutzstreifen®) beriicksichtigt der Bebau-

ungsplan.

Abwéagungsvorgang (§§ 3 und 4 Abs. 1 BauGB)

Der Vorentwurf des Bebauungsplans (Stand 14.10.2024), bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Fest-
setzungen, dem Umweltbericht mit integriertem Fachbeitrag Naturschutz als gesondertem Teil der Begriindung
sowie den Anlagen 1 ,Schalltechnische Vertréglichkeitsuntersuchung (Schallschutz gegen Gewerbe- und Ver-
kehrsgerausche)” und 2 ,Abwasserbeseitigungskonzept mit integrierter Wasserhaushaltsbilanz®, lag im Rahmen
der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB, der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB und der Planabstimmung mit den Nachbargemeinden geméaf § 2 Abs. 2 BauGB vor.

Gemal § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 14.11.2024 im Amtsblatt Limburgerhof &ffentlich bekannt gemacht, dass die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit in Form einer Offenlage des Bebauungsplanvorentwurfs in der Zeit vom
22.11.2024 bis einschlieRlich 23.12.2024 durchgefiihrt wird.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB sowie die Planabstimmung mit den Nachbar-
gemeinden gemal § 2 Abs.2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 18.11.2024, verbunden mit der Frist zur Abgabe
einer Stellungnahme bis einschlieBlich 23.12.2024.

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Von insgesamt 11 Behdrden, Tréger 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden wurde im Rahmen der frihzeiti-
gen Behordenbeteiligung mitgeteilt, dass deren Belange durch die vorliegende Planung nicht berthrt werden oder
keine Bedenken bzw. Anregungen zum Vorentwurf des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Nord - 4. Anderung und
Erweiterung* bestehen. Die Stellungnahmen wurden vom Ausschuss fir Bauen, Energie und Umwelt der Ge-

meinde Limburgerhof zur Kenntnis genommen. Weiterer Handlungsbedarf im Verfahren ergab sich daraus nicht.

Die von 12 Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung vorgebrachten Stel-
lungnahmen mit Hinweisen oder abwéagungsrelevanten Anregungen wurden fachlich gepriift und bewertet sowie

Beschlussvorschlége fiir die Abwégung erarbeitet.
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Der Ausschuss fiir Bauen, Energie und Umwelt der Gemeinde Limburgerhof hat am 29.04.2025 hierliber beraten

und entsprechende Beschliisse gefasst.

Abwégungsergebnis (§§ 3 und 4 Abs. 1 BauGB)

Die vom Ausschuss fiir Bauen, Energie und Umwelt der Gemeinde Limburgerhof am 29.04.2025 gefassten Be-

schlisse stellen das Abwégungsergebnis aus den Beteiligungsverfahren gemaR § 3 Abs. 1 sowie § 4 Abs. 1 BauGB

und aus der Planabstimmung mit den Nachbargemeinden geméaR § 2 Abs. 2 BauGB dar. Sie wurden in das Ent-

wurfsexemplar des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Nord - 4. Anderung und Erweiterung® wie folgt eingearbeitet:

Aufnahme der Ausfilhrungen der Thiiga Energienetze GmbH in Teil lll, Ziffer 17 und entsprechende Ergan-

zung in Teil IV, Ziffer 10.6

Anpassung von Teil lll, Ziffer 20 gemaR der Stellungnahme der Deutschen Bahn AG

Anpassung der Niederschlagswasserbewirtschaftung durch verscharfte Vorschriften zur Fassadenbegriinung

(Teil Il, Ziffer 7.4), Erhdhung der Pflanzdichte (Teil Ill, Ziffer 14.2) und Ergénzung der Uberschrift (Teil Ill, Ziffer

7) aufgrund der Stellungnahme der Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid - RS WAB

Modifikation der grafischen Darstellung der landespflegerischen MaBnahmen und der artenschutzrechtlichen

Hinweise im Planteil (I) zur eindeutigen Zuordnung in GE1 und GE2 zwecks Beriicksichtigung der Stellung-

nahme der Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis

Erganzung der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen in Teil Il Ziffer 7.3, Satz 3, und Ziffer 7.4, Satz 7, sowie

der Empfehlungen und Hinweise in Teil lll, Ziffer 8, entsprechend den Anregungen der Kreisverwaltung Rhein-

Pfalz-Kreis

Anpassung der GroRenangabe der Ackerflache in dem nérdlichen Teil des Geltungsbereichs (Kapitel 4.7 und

7.2) und der Angaben bzgl. des Verlustes der Biotopstrukturen im Umweltbericht (Kapitel 4.7) sowie Ergén-

zung des Abschnitts 5.2 Abs. 1 des Umweltberichts entsprechend dem Hinweis der Kreisverwaltung Rhein-

Pfalz-Kreis

Ergénzung von Teil lll, Ziffer 17, mit dem Hinweis auf einen Wasserzéhlerschacht bei Anschlusslangen Uber

20 m zur Hausinstallation geméaf der Anregung des Zweckverbandes Pfalzische Mittelrheingruppe

Erganzung des Planzeichens ,AD15 Archéologische Fundstelle (§ 9 Abs. 6 BauGB)* im Planteil (1) mit Verweis

auf Teil Ill, Ziffer 12, sowie Neufassung der Ziffer 12 mit Erganzung um Karte AD15 geméaR der Stellungnahme

der Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP - Landesarchaologie

Neufassung/Erganzung der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen (Teil Il) sowie der Empfehlungen und Hin-

weise (Teil Ill) unter Berlcksichtigung der Stellungnahme des BUND Kreisgruppe Rhein-Pfalz-Kreis: Teil Il

Ziffer 7.1 ,StralRen- und AuRenbeleuchtung®, Ziffer 7.4 ,Fassadenbegriinung® und Teil lll, Ziffer 14.2 ,Pflanz-

abstande” (inkl. Anpassung des Umweltberichts)

Anpassungen des Planteils (I) gemaf der Stellungnahme der Pfalzwerke Netz AG:

a) Verbreiterung des Schutzstreifens der 110-kV-Freileitung von 42 m auf 46 m (je 23 m beidseitig)

b) Anpassung der iberbaubaren Grundstiicksflache im Gebietsteil GE4 (keine Uberbaubare Flache inner-
halb des Schutzstreifens der 110-kV-Freileitung)
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c) StraBenabzweige im Schutzstreifen der 110-kV-Freileitung nach Norden/Westen gestrichen und als 6f-
fentliche Griinflache ,Strallenbegleitgriin® festgesetzt

d) Festsetzung einer Versorgungsflache ,Elektrizitat - Transformatorstation” gemal § 9 Abs. 1 Nr. 12
BauGB am Mutterstadter Weg

= Neufassung/Ergénzung der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen (Teil Il) sowie der Empfehlungen und Hin-

weise (Teil 1l) gemaR der Stellungnahme der Pfalzwerke Netz AG:

a) Teil ll, Ziffer 3: Uberschrift um Héhenlage der Verkehrsflachen erweitert; neue Ziffer 3.1 zur max. Héhen-
lage der Verkehrsflache im Schutzstreifen der 110-kV-Freileitung (97,0 m . NHN)

b) Teil Il, Ziffer 5 ,Nicht Uberbaubare Grundstlcksflachen: neue Ziffer 5.3 - Verbot baulicher Anlagen im
Schutzstreifen der 110-kV-Freileitung (Gebietsteile GE3 und GE4)

c) Teilll, Ziffer 7.5, Absatz 4: im Schutzstreifen der 110-kV-Freileitung (Gebietsteile GE3 und GE4) sind nur
Gehdlze mit einer Endhohe von hochstens 4 m zulassig

d) Teil lll, Ziffer 17: Ubernahme der Ausfiihrungen der Pfalzwerke Netz AG

Mit Bezug auf die Niederschlagswasserbewirtschaftung wurden im Sinne lokaler UmweltmaBnahmen im Bebau-
ungsplanentwurf unter anderem die Verwendung wasserdurchlassiger Oberflachenmaterialien, Dach- und Fassa-
denbegriinung, Begriinungsmafnahmen auf den Grundstiicken und Stellpl&tzen, den &ffentlichen Grinfldchen und
Verkehrsfldchen sowie das Anlegen von Versickerungsmulden und -becken festgesetzt. Weitere Mainahmen - wie
die im Abwasserbeseitigungskonzept mit integrierter Wasserbilanz empfohlene MaBnahme zur Verbesserung der
Verdunstungsrate durch Dachbegriinung - setzt der Bebauungsplanentwurf bereits um, indem neben den Haupt-

gebauden auch die Dacher von Nebenanlagen und Garagen zu begriinen sind.

Im weiteren Verlauf des Bebauungsplanverfahrens wurde der Umweltbericht mit integriertem Fachbeitrag Natur-
schutz um die externe Ausgleichsflache erganzt. Diese wurde ebenfalls in das Entwurfsexemplar des Bebauungs-

plans ,Gewerbegebiet Nord - 4. Anderung und Erweiterung* eingearbeitet (siehe Planteil (1) und Teil Il, Ziffer 7.12).

Abwégungsvorgang (§§ 3 und 4 Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf des Bebauungsplans (Stand 01.07.2025), bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festset-
zungen, dem Umweltbericht mit integriertem Fachbeitrag Naturschutz als gesondertem Teil der Begriindung sowie
den Anlagen 1 ,Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung (Schallschutz gegen Gewerbe- und Verkehrsge-
rausche)* und 2 ,Abwasserbeseitigungskonzept mit integrierter Wasserhaushaltsbilanz* sowie die bereits vorlie-
genden umweltrelevanten Gutachten und Stellungnahmen, wurden in der Zeit vom 25.07.2025 bis einschlieflich
16.08.2025 im Internet verdffentlicht (§ 3 Abs. 2 BauGB). Zusétzlich fand eine éffentliche Auslegung statt.

Ort und Dauer der Veréffentlichung im Internet sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind, wurden u.a. mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Verdffentlichungsfrist abgegeben
werden konnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung unberiicksich-
tigt bleiben kdnnen, am 17.07.2025 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 3 Abs. 2 BauGB).
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17.

18.

Wahrend der Verdffentlichung im Internet und der 6ffentlichen Auslegung gingen seitens der Offentlichkeit keine

Stellungnahmen ein.

Den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt wer-
den kann, wurde mit Schreiben vom 23.07.2025 Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 26.08.2025 gegeben
(formliche Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB).

Von insgesamt acht Behdrden, Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden wurde im Rahmen der formli-
chen Behordenbeteiligung mitgeteilt, dass deren Belange durch die vorliegende Planung nicht berthrt werden oder
keine Bedenken bzw. Anregungen zum Entwurf des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Nord - 4. Anderung und
Erweiterung“ bestehen. Die Stellungnahmen wurden vom Ausschuss flur Bauen, Energie und Umwelt der Ge-
meinde Limburgerhof sowie vom Gemeinderat Limburgerhof zur Kenntnis genommen. Weiterer Handlungsbedarf

im Verfahren ergab sich daraus nicht.

Die von 11 Behérden und Trager 6ffentlicher Belange im Rahmen der formlichen Beteiligung vorgebrachten Stel-
lungnahmen mit Hinweisen oder abwagungsrelevanten Anregungen wurden fachlich geprift und bewertet sowie
Beschlussvorschlage fiir die Abwagung erarbeitet.

Der Ausschuss fur Bauen, Energie und Umwelt der Gemeinde Limburgerhof hat am 30.09.2025 sowie der Gemein-

derat Limburgerhof hat am 02.12.2025 hierlber beraten und entsprechende Beschliisse gefasst.

Abwéagungsergebnis (§§ 3 und 4 Abs. 2 BauGB)

Die vom Ausschuss flir Bauen, Energie und Umwelt der Gemeinde Limburgerhof am 30.09.2025 und vom Gemein-

derat Limburgerhof am 02.12.2025 gefassten Beschliisse stellen das Abwéagungsergebnis aus den Beteiligungs-

verfahren gemaf § 3 Abs. 2 sowie § 4 Abs. 2 BauGB dar. Sie wurden in das Satzungsexemplar des Bebauungs-

plans ,Gewerbegebiet Nord - 4. Anderung und Erweiterung* wie folgt eingearbeitet:

= Neufassung von Teil lll, Ziffer 14.5 gemaR den Stellungnahmen der Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz
und des Landesbetriebs Mobilitat.

= Erganzung von Teil lll, Ziffer 17 um die Nennung der vorhandenen Versorgungseinrichtungen der Pfalzwerke
Netz AG, der Pfalzkom GmbH und der Gemeinde Limburgerhof gemaR der Stellungnahme der Pfalzwerke
Netz AG.

= Erganzung von Teil lll, Ziffer 19 um den Hinweis auf die FGUV-Vorschriften 70 und 71 gemaR der Stellung-
nahme des Eigenbetriebs Abfallwirtschaft.

Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB

Der Gemeinderat Limburgerhof hat am 02.12.2024 den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nord - 4. Anderung und

Erweiterung“ mit den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
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Teil V
Zusammenfassende Erklarung

Gesetzliche Grundlage

Die vorliegende zusammenfassende Erklarung wird aufgrund von § 10a Baugesetzbuch (BauGB) erstellt und ergénzt das
Satzungsexemplar des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Nord - 4. Anderung und Erweiterung* der Gemeinde Limburger-
hof.

Planungsanlass, Ziel und Zweck der Planung

Ziel der 4. Anderung und Erweiterung des Gewerbegebiets Nord ist die planerische Schaffung bzw. Erweiterung von
Gewerbeflachen im Norden von Limburgerhof, um bestehender Nachfrage und Expansionsbedarfen ortlicher Betriebe
Rechnung zu tragen sowie neue gewerbliche Ansiedlungen zu erméglichen. Der Geltungsbereich umfasst insgesamt rd.
25.360 m?, hiervon werden bisher landwirtschaftlich genutzte Fl&chen erstmals in Gewerbeflache Uberflhrt bzw. Teile

friiherer Anderungsplane ersetzt.

Umweltbelange und Umweltpriifung

Die fiir die Planaufstellung relevanten umweltbezogenen Informationen wurden im Umweltbericht mit integriertem Fach-
beitrag Naturschutz (Teil VI der Begriindung) dargestellt. Auf Ebene des Bebauungsplangebiets sind die wesentlichen
Umweltaspekte (insbesondere naturrdumliche Belange, Grundwasser/ Bodenschutz, Niederschlagswasserbewirtschaf-
tung, Immissionsschutz und artenschutzrechtliche Belange) untersucht worden; erforderliche Vermeidungs-, Minderungs-
und Ausgleichsmalnahmen sind im Planteil, in den textlichen Festsetzungen (Teil Il) festgesetzt und in den Empfehlungen
(Teil 1ll) genannt. Zur Umsetzung der Niederschlagswasserbewirtschaftung, zur Férderung der Biodiversitat und zur Min-
derung von Eingriffen sind u. a. folgende Regelungen und MaBnahmen vorgesehen: wasserdurchlassige Oberflachenbe-
lage, Dach- und Fassadenbegrinungen, Retentionsmulden/-becken, erhdhte Pflanzdichten, Vorgaben zur Beleuchtung

(lichtvertragliche Leuchten) sowie die Ausweisung einer externen Ausgleichsflache.

Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Der Verfahrensablauf (Aufstellungsbeschluss, frihzeitige Beteiligung, Offenlage, férmliche Behdrdenbeteiligung) ist in der
Begriindung dokumentiert. Wichtige Verfahrensdaten sind: Aufstellungsbeschluss 18.07.2023; friihzeitige Beteiligung Of-
fentlichkeit und Behdrden Ende 2024; Offenlage/Veréffentlichung des Entwurfs (einschl. Umweltunterlagen) und férmliche
Behordenbeteiligung vom 25.07.2025 bis 26.08.2025; jeweilige Abwagungs- und Beschlussfassungen in den Gremien
Ende April 2025 sowie im Herbst/Anfang Dezember 2025.

Wihrend der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und wéhrend der 6ffentlichen Auslegung gingen seitens der allgemei-
nen Offentlichkeit keine Stellungnahmen ein. Von den beteiligten Behérden, Tragern 6ffentlicher Belange und Nachbar-
gemeinden wurden mehrfach Stellungnahmen vorgelegt; die iberwiegende Zahl der Behdrden aulerte keine grundsatz-
lichen Bedenken, einzelne Stellungnahmen beinhalteten Hinweise und Anregungen, die fachlich gepruft, bewertet und —

soweit abwagungsrelevant — in das Planwerk Gbernommen wurden.
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Wesentliche Anderungen / Einarbeitung von Stellungnahmen

Aus den Beteiligungsverfahren ergaben sich Bearbeitungen und Erganzungen, die in das Entwurfs- bzw. Satzungs-
exemplar eingearbeitet wurden. So wurden insbesondere Anpassungen und Erganzungen vorgenommen in:

= der Planzeichnung (Teil 1),

= den textlichen Festsetzungen (Teil Il) sowie

= den Empfehlungen und Hinweisen (Teil Ill).

Beispiele hierfiir sind:
= Anregungen der Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis: Erganzung bauplanungsrechtlicher Festsetzungen.
= Hinweise der Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP - Landesarchadologie: Erganzung des Planzeichens ,AD15 Ar-
chaologische Fundstelle® im Planteil I.
= Hinweise der Pfalzwerke Netz AG:
a) Verbreiterung des Schutzstreifens der 110-kV-Freileitung von 42 m auf 46 m.
b) Anpassung der Uberbaubaren Grundstiicksflache im Gebietsteil GE4.
c) Streichen von Strallenabzweigen im Schutzstreifen nach Norden/Westen; Festsetzung als 6ffentliche Griinflache
,otralenbegleitgrin®.
d) Festsetzung einer Versorgungsflache ,Elektrizitat - Transformatorstation“ am Mutterstadter Weg.
= Empfehlungen des BUND Kreisgruppe Rhein-Pfalz-Kreis: Neufassung/Ergénzung der bauplanungsrechtlichen Fest-
setzungen (Teil Il) sowie der Empfehlungen und Hinweise (Teil lll), einschlieRlich Anpassung des Umweltberichts.
= Allgemeine Stellungnahmen mit Hinweisen: Erganzung und Anpassung der Empfehlungen und Hinweise (Teil IlI).
Die entsprechenden Abwagungsbeschlliisse des Ausschusses und des Gemeinderates erfolgten am 29.04.2025,
30.09.2025 und 02.12.2025.

Abwagung der Belange und Griinde fiir die gewahlte Losung

Bei der Abwagung wurden die offentlichen Belange, die Belange der Landwirtschaft, wirtschaftliche Interessen, natur-

schutzfachliche Belange und die Anforderungen an eine zeitgemaRe Infrastruktur gegeneinander abgewogen. Wesentli-

che Erwagungsgriinde fiir die gewéhlte Planlésung sind:

= Der bestehende Bedarf an gewerblichen Flachen und die Nachfrage sowie der Expansionsbedarf bestehender Un-
ternehmen, die sich innerhalb des bestehenden Gewerbestandorts vergrofiern méchten; das Planvorhaben sichert
damit wichtige wirtschaftliche Standortinteressen und Arbeitsplatze.

= Die Flachenwahl baut auf der bestehenden Darstellung im Flachennutzungsplan auf und nutzt Gberwiegend bereits
vorgesehene Bauflachen, wodurch unnétige neue Flacheninanspruchnahmen vermieden werden.

= Zur Vermeidung und Reduzierung negativer Umweltwirkungen wurden umfangreiche praventive Festsetzungen (z.
B. Schallschutz-Emissionskontingente, wasserdurchlassige Belagsvorgaben, Dach- und Fassadenbegriinung, Re-
tentions- und Versickerungsflachen) sowie AusgleichsmalRnahmen vorgesehen und eine externe Ausgleichsflache

bereitgestellt (ca. 3.230 m?; FI.-Nrn. und Lage im Planwerk dokumentiert).
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Eine Alternativenprifung erfolgte bereits auf libergeordneter Planungsebene. Im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar
ist das Plangebiet als ,Siedlungsflache Industrie und Gewerbe (Bestand und Planung)“ ausgewiesen. Auch der Flachen-
nutzungsplan Il der Gemeinde Limburgerhof weist das Gebiet als ,gewerbliche Bauflache (Bestand und Planung)® aus —
die einzige im FNP |l dargestellte geplante Gewerbegebietsflache. Die Eignung der Flache wurde im Rahmen der genann-
ten Planungen geprift und bestatigt.

Auf Bebauungsplanebene wurden Varianten innerhalb des Geltungsbereichs untersucht. Andere Optionen, wie die nun
gewahlte kompakte Erweiterung mit strengen Eingriffsminimierungs- und Ausgleichsregelungen, sind aufgrund der vor-

handenen Rahmenbedingungen nicht umsetzbar.

Schlussfolgerung

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nord - 4. Anderung und Erweiterung" stellt nach Abwégung aller betroffenen éffent-
lichen und privaten Belange eine ausgewogene und im Ergebnis gebotene Abwagungslosung dar. Er ermdglicht die be-
darfsgerechte Bereitstellung von Gewerbeflachen zur Starkung der lokalen Wirtschaft, berlicksichtigt zugleich die Schutz-
guter Boden, Wasser, Natur und Landschaft sowie Immissionsschutz durch konkrete Festsetzungen und Ausgleichsmal3-
nahmen und enthalt die erforderlichen Vorgaben fiir die weitere fachliche Konkretisierung in der Umsetzungs- und Aus-
fuhrungsplanung. Die in den Beteiligungsverfahren vorgebrachten Hinweise wurden gepriift und dort, wo sie abwagungs-

relevant waren, in das Planwerk Gibernommen.
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