GEMEINDE LIMBURGERHOF / PFALZ STAND : 1302 1997

BEBAUUNGSPLAN "GOLFANLAGEN LIMBURGERHOF / SCHIFFERSTADT "

A

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1-7 BauGB i.d. Fassung vom 08.12.1996
(BGBLI S. 2253), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBLI S. 466) und der BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990

(BGBI. S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandgesetzes -

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 Abs.1 u. 6 LBauO

i.d.F. vom 28.11.1986 (GVBI. S. 307), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 08.03.1995
(GVBL. S. 19)

Al

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach BauGB und BauNVO

Private Griinflidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 15 BauGB)

1.1 Das Bebauungsplangebiet wird als private Griinflache mit der Zweckbestimmung
"Golfanlagen" festgesetzt

1.2 Innerhalb der privaten Griinfidchen sind betriebsbezogene bauliche Anlagen (Golf -
Folgeeinrichtungen) auf den hierfiir ausgewiesenen Flichen zuléssig:

1. Clubhaus mit den Funktionen Verwaltung, Shop, Gaststatte / Kiiche, Umkleiden,
Sanitarbereich

2. Betriebshof mit den Funktionen Maschinenwerkstatt, Lagerung von Diinger efc.,
Unterstand der Pflegemaschinen und Unterkunft des Pflegepersonals

Caddyh&user als Unterstellméglichkeiten fiir die Caddywagen und Golfbags

1.3 Die durch Baugrenzen festgesetzten iiberbaubaren Flachen innerhalb der ausgewie-
senen “privaten Griinflache" diirfen ausnahmsweise um max. 1,50 m Gberschritten
werden. Das gilt jedoch nur fiir Freitreppen, Vordécher, Balkone, Erker, Terrassen u.4.

Die Gesamtbreite der vorspringenden Geb4udeteile darf auf jeder Seite nicht mehr als
ein Drittel der Geb&udebreite betragen. _

1.4 AuBerhalb der iiberbaubaren Fizchen sind keine baulichen Anlagen oder Nebenanla-
gen i.S. des § 14 BauNVO zul3ssig.

Die Errichtung von max. 2 Schutzhiitten mit einer Grundfi&che von 16 m? bzw. 20 n?,

1.5

einer Pumpstation mit 20 m? und eines Miillhauses mit Starterhaus mit einer Grundfi&che
von 107 m?, jeweils mit einer Firsthhe von max. 4m sind ausnahmsweise zugelassen.

Innerhalb der privaten Griinflachen sind anlagenspezifische Einrichtungen, Ausriistungen,

Hindernisse und Geldndemodellierungen bis max. 4m iber oder 2m unter natiiriichem
Geldnde zulassig.



A2

A4,

AS.

1.6 Wasserflachen (Folienteiche) und andere, nach WHG und LWG genehmigungs-
pflichtige Wasserflachen (Punkt E "Nachrichtliche Ubernahme”) sind ebenfalls inner-
halb der privaten Griinflachen zuldssig; sie sind als Vorbehaltsflachen in der Planzeich-
nung gekennzeichnet.

Maf der baulichen Nutzung, Geb&udehdhen ( § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. Nr.3 und 4
und § 20 BauNVO)

2.1 Innerhalb der Giberbaubaren Flachen sind bis zu zweigeschoRige Gebaude zulassig.
Die maximal iberbaubare Grundfidche wird auf insgesamt 4 400 m? festgesetzt.

2.2 Fiir die Geb&ude wird eine maximale Wandhohe wie folgt festgesetzt:

- Clubhaus 8,00 m
- Betriebshof 8,00 m
- Caddyh&user 4,00 m

Als Wandhohe gilt das MaB des jeweils vor dem Gebaude befindlichen OK Gelzndes
und dem Schnittpunkt der Gebaudeaufenwand mit der OK Dachhaut.

Dabei diirfen die Gebaude mit dem First eine NN-Hohe von 110,00 m nicht {iber-
schreiten.

Garagen und Stellplatze ( § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

4.1 Die den Hauptbaukérpern zugeordneten Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb
der {iberbaubaren Flachen zulassig.

4.2 Andere Stellplatze sind auBerhalb der {iberbaubaren Flichen ausnahmsweise zu-
I&ssig, wenn es fiir den Golfbetrieb erforderlich ist.

4.3 Die der Golfanlage zugeordneten privaten Stellplétze sind nur auf den speziell hierfiir
ausgewiesenen Flachen ("Parkplatz St 1, St 2 und PW ") zu errichten.

4.4 Dabei darf eine max. Anzahl von 320 Stellplatzen fiir die gesamte Golfanlage , ein-
schlieBlich der GroRparkplatze, nicht iberschritten werden.

Wohnungsh&chstzahl (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

Fiir die gesamte Golfanlage ist nicht mehr als 1 Wohneinheit zulassig, die nur von
betriebsbezogenen Personen ( Betriebsleiter, Gaststattenpéchter, Griinkeeper 0.4.)
bewohnt werden darf.



A6. Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Natur und Landschaft ( § 9 Abs.1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Ubergeordnete Festsetzungen fiir den gesamten Golfplatz:

6.1

6.2

Maximal 55 % des Golfplatzgeléndes (ca. 67,5 ha) darf golfsportlich genutzt werden,
die anderen 45 % der Flache (ca. 55,3 ha) sind naturnah i.S. der 0.g. griinordne-
rischen Gesetzesbestimmungen zu erhalten, zu ergénzen bzw. zu entwickeln.

Der Diingemitteleinsatz ist auf die Griins und die Abschlsge (ca. 3,8 ha) zu beschranken
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 BauGB).

Erhalt von B&umen und Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Der im Bebauungsplan dargestellte Gehdlzbestand ist zu erhalten und gema® DIN 18920
bei Bauarbeiten zu schiitzen.

Neupflanzung von Bdumen und Strauchern gem. § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB

Die im Bebauungplan festgesetzten Fléchen fiir Anpflanzungen sind gema® DIN 18916

und 18917 fachgerecht durchzufiihren, gemaR DIN 18919 zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.

PFG 1 Flachen fiir Gehdlzneupflanzungen mit Baumen und Striuchern (Hecken

und Feldgehdlze)

Auf den im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichneten Flachen ist die Anpfian-
zung von Hecken, Feldgehdlzen und Gehdlzgruppen vorzunehmen, die einen gestuften
Aufbau und ausgebuchtete Randlinie sowie einen 2 bis 3 m breiten Krautsaum erhalten.
Die Gehélzgruppen sind aus Baum- und Straucharten aufzubauen, wobei die Straucher
in einem Abstand von 2 x 1 m sowie die Heister im Raster von 2 x 2 m gepflanzt werden
missen. Es sind mindestens 2x verpflanzte Straucher in der GréRe 60 - 100 cm und

2x verpflanzte Heister in der GroRe 125 - 150 cm anzupflanzen.

Fiir die Gehélzgruppen sind folgende Arten vorzusehen:

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus ~ Berg-Ahorn
Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Hénge-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Pyrus pyraster Wild-Birne
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna ~ Weildorn



Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa

Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Viburnum lantana

PFG 2 Anpflanzflachen fiir Streuobstwiese

Pfaffenhiitchen
Liguster

Schiehe

Kriechende Rose
Hunds-Rose
Wein-Rose
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Auf den im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichneten Flachen ist die Anpflanzung
von Hochstdmmen starkwiichsiger einheimischer Obstarten und -sorten vorzunehmen.
Es ist mindestens 1 Baum pro 250m? anzupflanzen. Die gekennzeichneten Fléchen sind
mit einer standortgerechten Wiesensaatgutmischung einzuséen und als extensiv genutze

Wiese zu unterhalten gem. Ziff A 6.3 M.1

Fiir die Gehélzgruppen sind folgende Arten vorzusehen:

Apfel (ca. 40 %) - Ananas-Renette
- Baumanns-Renette
- Roter Berlepsch
- Gewdirzluiken
- Rote Goldparméne
- Jakob-Lebel
- Kaiser Wilhelm
- Winterrambur

Kirschen (ca. 30 %) - Biittner Rote Knorpel

- Coburger Maiherzkirsche
- Gr. Schwarze Knorpelkirsche

- Haumiillers Mitteldicke

- Schattenmorelle

- Teickners Schwarze Herzkirsche

Birnen (ca. 15% ) - Clapps Liebling
- Gellerts Butterbirne
- Gute Graue
- Gute Luise
- Madame Verte

Zwetschgen (ca.10 %)- Quillins Reneklode
- Hauszwetsche

- Wangenheims Friihzwetsche



PFG 3 Gehélzpflanzungen im Bereich der Bebauung und der Stellplitze

*

Mindestens 10 % der iiberbaubaren Flache sind gértnerisch zu gestalten.Dabei
sind pro Geb&ude mindestens 3 groRkronige Baume geméR der Pflanzliste zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Ausfélle sind gleichwertig

Zu ersetzen.

MindestgroRe: 3x verschult, Stammumfang 18-20 cm

Artenliste: Acer platanoides
Fraxinus excelsior
Tilia cordata

Quercus robur

Spitz-Ahorn
Esche
Winter-Linde
Stiel-Eiche

Fensterlose, ungegliederte Fassaden gréRer 50 m? Flache sind mit Rankpflanzen zu
begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Die Pflanzbeete miissen mind. 0,5 m? erdbe-
deckte Querschnittsflache je Pflanze aufweisen.

Aufzuchtform: Schlingengewéchse mit Topfballen

MindestgroRe: Hohe = 125-150 cm
Artenliste: Hedera helix
Clematis-Hybriden
Hydrangea petiolaris
Parthenocissus spec.

Efeu

Waldrebe
Kletterhortensie
Wilder Wein

Die Stellplatzfidchen sind mit Baumen zu iiberstellen (Richtwert 1 Baum pro 4 Stell-
plétze unter Beriicksichtigung der Randbegriinung). Eine Zusammenfassung zu

Baumgruppen ist moglich.

Die MindestgroRe der Pflanzscheiben betrégt 2,50 m x 4,50 m.
Mindestgroe: 3x verschult, Stammumfang 18-20 cm

Artenliste: Acer platanoides
Fraxinus excelsior
Tilia cordata

Quercus robur

Pflanzung von Einzelbdumen

*

Spitz-Ahorn
Esche
Winter-Linde
Stiel-Eiche

Die im Bebauungsplan dargestellten Einzelbdume sind zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Ausfalle sind gleichwertig zu ersetzen.

Mindestqualitét und -gréRe: Hochstdmme oder Stammbiische, 3x verpflanzt, Stammu-
mfang 18-20 cm. Zusétzlich wird fiir drei ausgewiesene B&umen jeweils ein Heister,

2x verpflanzt, GroRe 200-250 cm gepflanzt.

Artenliste: Acer platanoides
Fraxinus excelsior
Tilia cordata
Quercus robur

Ulmus glabra

Spitz-Ahorn
Esche
Winter-Linde
Stiel-Eiche
Berg-Ulme



6.3 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
geman § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

M1 Entwicklung von extensiv genutzten Wiesen

Die im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichneten Flachen sind mit einer stand-
ortgerechten Wiesensaatgutmischung einzus&en und als extensiv genutzte Wiesen zu
unterhalten.

Der Mindestanteil fiir krautige Pflanzen muf einen Fl&chenanteil von 20% umfassen.
Artenliste (Basismischung fiir m&Rig trockene bis frische, mé&Rig nahrstoffreiche Biden):

Graser: Arrhenatherum elatius ~ Glatthafer
Avena pubescens Flaumhafer
Dactylis glomerata Kn&uelgras
Festuca pratensis Wiesen-Schwingel
Festuca rubra Rot-Schwingel
Poa pratensis Wiesen-Rispengras
Kréuter: Carum carvi Echter Kiimmel

Centaurea scabiosa Skabiosen-Flockenblume
Chysanthemum leucanthemum Margerite

Crepis biennis Wiesen-Pippau

Daucus Carota Wilde Mdhre

Geranium pratense Wiesen-Storchschnabel
Galium mollugo Wiesen-Labkraut
Achillea millefolium Schafgarbe

Bellis perennis Génsebliimchen
Centaurea jaccea Wiesen-Flockenblume
Knautia arvensis Wiesen-Wittwenblume
Lotus Corniculatus Hornklee

Plantago lanceolata Schmalblattriger Wegerich
Prunella vulgaris Kleine Braunelle

Salvia Pratensis Wiesensalbei

Tragopogon pratensis ~ Wiesen-Bocksbart
Veronica chamaedrys ~ Gamander-Ehrenpreis

Aussaat und Pflegehinweise: Einsaat: im Herbst oder im zeitigen Friihjahr

Aussaatmenge: 5-6 g/m?

Schnitt: 2x jahrlich (1.Schnitt Ende Juni/Anfang Juli - nicht vor dem 15.6. -
2.Schnitt Ende September)

Eine Diingung der Fl&chen ist nicht zul&ssig.

M2 Entwicklung und Gestaltung der Graben und Grabenrandbereiche

Die im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichneten Graben- und Grabenrandflachen
sind naturnah zu gestalten. Entlang der vorhandenen und neu gestalteten Graben sind
auRerhalb der Spielbahnbereiche Gehdlzpflanzungen duchzufiihren. Dabei sind wechsel-
seitig pro 20m Grabenl&nge mindestens ein Baum und 10 Stréucher sowie pro 50 m Gra-
benl&nge 30 Stauden (Krauter) truppweise zu pflanzen.



Béume = Mindestqualitét und -groRe: Hochstaémme oder Stammbiische 3x verpflanzt,

Stammumfang 12-14 ¢cm
Artenliste: Alnus glutinosa
Fraxinus excelsior
Populus nigra
Prunus padus
Quercus robur
Salix alba

Salix caprea

Schwarz-Erle
Esche
Schwarz-Pappel
Trauben-Kirsche
Stiel-Eiche
Silber-Weide
Sal-Weide

Straucher = Mindestqualitit und -groRe: 2x verpflanzt, GréRe 60-100cm

Artenliste: Salix Cinerea

Salix Purpurea

Grau-Weide
Purpur-Weide

Die Grabenrandbereiche sind mit einer standortgerechten Wildkréuter- und Grasmischung
anzuséen. Vereinzelte Teilfldchen sind der freien Sukzession zu iiberlassen.Neben den
Arten der Mischung zu A 6.3 M1 sind folgende Krauter vorzusehen:

Artenliste: Angelica sylvestris

Carex acutiformis

Wald-Engelwurz
Sumpf-Segge

Eupatorium cannabinum Wasserdost

Filipendula ulmaria
Iris pseudacorus
Lysimachia vulgaris
Lythrum salicaria

Madesiif

Gelbe Schwertlilie
Gewdhnl. Gelbweiderich
Blutweiderich

Als Pflege ist fiir die Grében eine einmalige Mahd pro Jahr Ende September vorzusehen,
wobei ein Hochstaudensaum in der Grabenmitte stehen bleiben soll. Eine Diingung fin-

det auf diesen Flachen nicht statt.

M3 Entwicklung von wechselfeuchten Muldenbereichen

Die im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichneten Flzchen sind als wechselfeuch-
te Flachen mit einer bliitenreichen Wildgrasflur zu entwickeln. Kleinflachig kénnen dabei
Gel&ndemodellierungen vorgenommen werden.

Neben den Arten der Mischung zu A 6.3 M1 sind folgende Kréuter (Basismischung fiir
méRig feuchte bis feuchte Béden) vorzusehen:

Graser: Agrostis capillaris
Agrostis gigantea
Anthoxantum odoratum
Festuca rubra

Holcus lanatus

Rotes Straugras
Riesen StrauBgras
Gewdhnliches Ruchgras
Rot-Schwingel
Wiesen-Rispengras



B7.

B8.

BO.

Kréuter: Caltha palustris Sumpfdotterblume

Filipendula ulmaria Madesiil

Geranium pratense Wiesen-Storchschnabel
Galium mollugo Wiesen-Labkraut
Geum rivale Bachnelkenwurz
Tragopogon pratensis ~ Wiesen-Bocksbart
Achillea Ptarmica Sumpfschafgarbe

Aussaat und Pflegehinweise: Einsaat: im Herbst oder im zeitigen Friihjahr

Aussaatmenge: 5-6 g/m?

Schnitt: 2x jahrlich (1.Schnitt Ende Juni/Anfang Juli - nicht vor dem 15.6. -
2.Schnitt Ende September)

Eine Diingung der Flachen ist nicht zul&ssig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN nach § 86 Abs. 1 und 6 LBauO

Dé&cher

7.1 Zulssig sind fiir die Hauptbaukdrper geneigte D&cher von 10 - 60° Dachneigung
Fiir die Nebengeb&ude sind Flachd&cher, flachgeneigte Dacher oder Dachformen-
und -neigungen wie die der Hauptbaukérper zulassig.

7.2 Dachaufbauten diirfen in der Gesamtbreite nicht mehr als %, die Breite jeder Einzel-
gaube nicht mehr als 1/3 der Geb&udebreite, maximal 4,0 m betragen.

7.3 Dachbalkone sind nur fiir die Wohnung im Clubhaus zul3ssig
7.4 Bei der Eindeckung geneigter Dacher sind Materialien in den Farben naturrot bis

mittelbraun zu wéhlen. Auch Kupfereindeckungen, Dachbepflanzungen und
Glaseindeckungen zur Belichtung sind zul&ssig.

Fassaden

Fassadenverkleidungen - mit Ausnahme von Holzverschalungen - sind ebenso unzu-
l&ssig wie grelle oder glanzende Farbanstriche

Stellplatze

Die Stellpltze sind in wasserdurchlassigem Material auszubilden, die Parkwiese PW
ist als Schotterrasen anzulegen.



B 10. Werbeanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 LBauO

10.1. Laufende Schriftbénder und blinkende Lichter sind aufgrund einer méglichen Beein-
flussung des StraBenverkehrs nicht zulassig.

10.2. Die GroRe der einzelnen Werbetafeln an den Gebauden darf 2 m?, die gebaudeun-
abhéngigen, frei stehenden Werbetafeln diirfen die Anzahl von 3 und die GréRe von
15 m? nicht Gberschreiten.

B 11. Einfriedung gem. § 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO
11.1 Die Einfriedung des Golfgelandes ist unzuléssig.

11.2 An den Stellen, an denen AbschirmungsmaBnahmen aus Sicherheitsgriinden er-
forderlich sind, kénnen Abfangzéune aus Metall, Netze und Holz oder lebenden Hecken
bis zu einer maximalen Hohe von 2.0 m errichtet werden.

11.3 Das Betriebshof-Gelénde kann mit einem Maschen- oder Stabagitterzaun bis zu 2m
Hohe eingez&unt werden. Auch massives Mauerwerk ist zur Einfriedung bis zu einer
Lénge von 20 m zul&ssig. Der Zaun oder das Mauerwerk ist entweder auRenseitig mit
Strauchern abzupflanzen oder mit Kletterpflanzen geméR A 6.2 PFG 3 zu begriinen.

11.4 Der Wirtschaftshof des Clubhauses kann aus Sichtschutzgriinden iiber eine Lange
von max. 60 m mit einer bis zu 2m hohen Mauer eingefriedet werden. Die Mauer ist
aulenseitig mit Stréuchern abzupflanzen oder mit Kletterpflanzen gemaR A 6.2 PFG 3
zu begriinen. Ausnahmen beziiglich der Hohe sind in begriindeten Fallen méglich.

C. EMPFEHLUNGEN:

C.12 Es wird empfohlen, das anfallende unbelastete Oberflachenwasser aus den Versiege-
lungszonen in Zisternen zu sammeln und fiir die Bewésserung der AuRenanlagen zu
verwenden.

C.13 Alle Mdglichkeiten der Reduzierung des Diingemitteleinsatzes sollten genutzt werden,
die Flachenanteile der besonders intensiv gepflegten Rasenzonen (Greens und Ab-
schlage) auf das notwendige MaB beschrénkt werden.



D.14

D.15

D.16

D.17

D.18

D.19

E.20

E21

HINWEISE:

Die Abwassersatzung der Gemeinde Limburgerhof ist zu beachten.
Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens ist eine Entwésserungsplanung vorzulegen.

Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmungen des
Denkmalschutz- und -pflegegesetzes zu beachten. Die Erdarbeiten sind vor Beginn dem
Landesamt fiir Bodendenkmalpflege in Speyer anzuzeigen. Beim Bau zutagekommende
archéologische Funde sind unverziiglich zu melden.

Mit den Bauantragsunterlagen ist ein Freifidchengestaltungs- und -begriinungsplan vorzu-
legen; ebenso ein Pflege- und Diingungsplan.

Die Versiegelung auf dem Golfgelande ist auf das notwendige MaR zu reduzieren. Dem-
entsprechend sind Parkplétze auf den unbedingt erforderlichen Umfang zu beschranken.

Zum Schutze des Grundwasserd sind Grundwassermefstellen einzurichten.
Grundwasseranalysen sind regelmaRig durchzufiihren.

Die im Plangebiet liegenden Drainagen ( Tiefe ca. 0,9 - 1,0m ) sind bei den Bauarbeiten
zu beriicksichtigen und gegen Beschadigungen zu schiitzen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Es gelten die Bestimmungen, die sich aus den Erlaubnis- und Genehmigungsverfahren

des Staatlichen Amtes fiir Wasserwirtschaft Neustadt (StAWA) nach § 31 WHG i.V. mit

§ 72 LWG ergeben fiir

- das Versickern von nicht behandlungsbediirftigem Niederschlagswasser in Mulden
- das Errichten von mit dem Grundwasser in Verbindung stehenden Teichen

- das wesentliche Umgestalten von Gréaben

Es gelten die Bestimmungen der WSG - Verordnung, das Regelwerk W 101 (2/95) des
Deutschen Verbandes von Gas- und Wasserfachleuten (DVGW), sowie die Auflagen
des STAWA zur Errichtung der Golfanlage fiir deren nordwestlichen, in der Zone IIl des
Wasserschutzgebietes liegenden Teils.



