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Teil B
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1

1.2

3.2

Die Bereiche A, B, C, D und E sind jeweils im Planteil A eingetragen

Art der baulichen Nutzung

Aligemeines Wohngebiet (WA)

Im allgemeinen Wohngebiet, Bereiche A, B, C und D, sind gem. § 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4, 5 und 6 BauNVO
= zuldssig die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 und Abs. 3 Nrn. 2 und 3 BauNVO und

= unzulassig die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nrn. 1, 4 und 5 BauNVO.

Mischgebiet (MI)

Im Mischgebiet, Bereich E, sind gem. § 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4, 5 und 6 BauNVO
= zuldssig die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nrn. 1, 2, 3, 4 und 5 BauNVO und

= unzuléssig die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nrn. 6, 7 und 8 sowie Abs. 3 BauNVO.

MaR der baulichen Nutzung

In den Bereichen A und B darf die zuldssige Grundflache durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit
ihren Zufahrten und Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 und im Bereich E bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,7 Uberschritten werden.

In den Bereichen C und D darf aus besonderen stadtebaulichen Griinden die zulassige Grundflache durch die Grund-
flachen eingeschossiger Anbauten bis zu einer Grundflachenzahl von 0,5 iiberschritten werden. Weitere Uberschrei-

tungen in geringfligigem Ausmal kénnen zugelassen werden.

Bauweise

Offene Bauweise (0) im Bereich A

Im Bereich A ist gem. § 22 Abs. 2 BauNVO eine offene Bauweise zuldssig.

Bei Gebduden mit einem Staffelgeschoss (zurlickgesetztes oberstes Geschoss gegeniber dem darunterliegenden
Geschoss) muss zumindest eine Aufenwand des Staffelgeschosses durchgehend gegeniiber der Auflenwand des
darunterliegenden Geschosses um wenigstens 2,0 m zurticktreten. Ein Zuriickireten weiterer AuBenwénde des Staf-

felgeschosses ist zulassig.

Abweichende Bauweise (a) im Bereich B

Fir den Bereich B wird gem. § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise festgesetzt.

Zulassig sind Gebdude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgruppen. Die Lange
der Hausformen gem. § 22 Abs. 2 Satz 1 BauNVO darf hochstens 30 m betragen.
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3.3

34

4.2

4.3

Bei Gebauden mit einem Staffelgeschoss muss zumindest eine AuRenwand des Staffelgeschosses durchgehend ge-
geniiber der AulRenwand des darunterliegenden Geschosses um wenigstens 2,0 m zurlcktreten. Ein Zurlcktreten wei-

terer Aulenwande des Staffelgeschosses ist zulassig.

Abweichende Bauweise (a) in den Bereichen C und D

Fir die Bereiche C und D wird gem. § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise festgesetzt.

Zulassig sind:

= Gebdude in geschlossener Bauweise,

= Gebaude in geschlossener Bauweise mit auf der Siidostseite eingeschossigen Anbauten ohne Grenzabstand an
einer seitlichen Grundstlicksgrenze und Grenzabstand an der anderen seitlichen Grundstlicksgrenze, sodass ein
Gartenhof winkelférmig umfasst wird,

= Gebaude in geschlossener Bauweise mit auf der Stdostseite eingeschossigen Anbauten ohne Grenzabsténde zu
den seitlichen Grundstiicksgrenzen, sodass sie zum Garten hin terrassiert sind,

= Gebaude mit einem Staffelgeschoss als oberstes Geschoss, wobei die AuRenwand des obersten Geschosses auf
der Slidostseite gegeniiber der AuBenwand des darunterliegenden Geschosses um mindestens 2,0 m zuriickireten
muss. Ein Zuriicktreten der AuRenwand des obersten Geschosses auf der Nordwestseite gegenuber der Aullen-
wand des darunterliegenden Geschosses ist zulassig.

Die Bauweisen kénnen auch kombiniert werden.

Ohne seitlichen Grenzabstand ist an die Garagen an deren Siid- und Nordgrenze im Bereich des offentlichen Weges

(FI.-Nr. 4187) und an den &ffentlichen Weg (FI.-Nr. 4194), anzubauen.

Es ist zulassig, Wohngebaude mittels baulicher Anlagen, wie seitlich angebaute bzw. zwischen die Gebaude gestellte

geschlossene Treppenh&user, geschlossene Nebenanlagen, Schallschutzanlagen (Wand) miteinander zu verbinden.

Offene Bauweise (o) im Bereich E

Im Bereich E ist gem. § 22 Abs. 2 BauNVO eine offene Bauweise zulassig.

Gebaudehdhen und Hohen sonstiger baulicher Anlagen
Alle Héhenangaben fiir Gebdude und sonstige bauliche Anlagen beziehen sich auf die Oberkante des Belages der

angrenzenden offentlichen Verkehrsflache an der StraBenbegrenzungslinie (OK Strale = 0,0 m).

Die Oberkante des Erdgeschoss-Fubodens (OKF EG) darf maximal 0,5 m (iber OK Strafle liegen (OKF EG max. =
0,5m).

Wandhdhe (WH) ist das Mal} von OK Strale

= bis zur Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut oder

= bis zum oberen Abschluss der Wand (Flachdach) oder

= bei einem Staffelgeschoss mit Satteldach (SD) bis zur Schnittlinie der linienhaft verlangerten aufgehenden Auen-

wand des darunterliegenden Geschosses mit der linienhaft verlangerten Dachhaut des Staffelgeschosses.
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4.4 Firsthohe (FH) ist das Maf von OK Strale
= bis zum hdchsten Punkt der Dachhaut oder
= bei einem Staffelgeschoss mit Pultdach (PD) bis zum Schnittpunkt der linienhaft senkrecht nach oben verlangerten

AuRenwand des darunterliegenden Geschosses mit der linienhaften Verlangerung der Dachhaut des Staffelge-

schosses.

4.5 Folgende maximale Wandhohen (WH max.) und maximale Firsthohen (FH max.) sind zuldssig sowie folgende

Wandhdhe (WH min.) darf nicht unterschritten werden.

4,51 In den Bereichen A und E darf bei der Zahl der Vollgeschosse mit dem Hochstmal 111 die Wandhdhe maximal 8,0 m
betragen (WH max. = 8,0 m) und darf im Bereich E 5,5 m nicht unterschreiten (WH min. = 5,5 m).
Die Firsthohe darf dabei maximal 12,5 m betragen (FH max. = 12,5 m).
Sofern nach rechtlichen Vorschriften (z.B. Arbeitsstattenverordnung) eine lichte Raumhdhe = 2,75 m erforderlich ist,
kann in den Bereichen A und E bei der Zahl der Vollgeschosse mit dem HéchstmaR III die maximal zulassige Wand-

hohe um 1,0 m auf 9,0 m erhoht werden.

FHHG max. =125 m
h 4

(Dachformen, Dachneigungen: s. Teil C, érfliche Bauvorschriften, Ziffer 1)

WH max. = 9,0 m bei notwendiger lichter Raumhéhe >= 275 m
(s. bauplanungsrechtliche Festsetzungen Ziffer 4.5.1)
L 4

WHmax. =80m
h 4

DN 18° bis 40°
i fir alle Dachformen

DN 7° bis 17° fir Pultdach

———— — — — — — —  WHmin. = 55 m (nur Bereich E)
v

WH
min

OKFEG max. = 0,5m
s e e OK Strake=0,0m
v

- Schaubild 4.5.1a: Gebaudehdhen in den Bereichen A und E bei der Zahl der Vollgeschosse mit dem Héchstmald 111 -

Im Bereich A darf bei der Zahl der Voligeschosse mit dem HochstmaR II die Wandhohe maximal 6,5 m betragen (WH
max. = 6,5 m).

Die Firsthohe darf dabei maximal 11,0 m betragen (FH max. = 11,0 m).

Bei der Zahl der Vollgeschosse mit dem Hochstmal II darf bei einem Staffelgeschoss die Wandhohe maximal 7,5 m
betragen (WH SG max. = 7,5 m).

Die Firsthohe darf dabei maximal 11,0 m betragen (FH SG max. = 11,0 m).
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DN 18° bis 40° fur alle Dachformen
DN 72 bis 17° fir Pultdach

OKFEG max. = 0,5m
I |

A DN 18° bis 40°

OKFEG max. =0,5m
. |

OKFEG max. =0,5m
By e o

FHmax. =11,0m
h

{Dachformen, Dachneigungen:
s. Teil C, érliche Bauvorschriften, Ziffer 1)

WHmax. =65m
¥

OK Strake =0,0m
h 4

FHSG max. SD=11,0m
)

(SD: 5. Tel C, driliche Bauvorschriften, Ziffer 1)
(== 2,0 m: s. bauplanungsrechtliche Festsetzungen,
Ziffer. 3.1)

WHSGmax. 8D=75m
¥

—p zuriicktreten zuléssig:
(s. bauplanungsrechtiiche Festsetzungen,
Ziffer. 3.1)

OK Strake=0,0m
h 4

FHSGmax. PD=11,0m
v

(PD: 5. Teil C, érlliche Bauvorschriften, Ziffer 1)
(== 2,0 m: s. bauplanungsrechtliche Festsetzungen,
Ziffer. 3.1)

WHSG max. PD=7,5m
¥

— p zuriicktreten zuléssig:
(s. bauplanungsrechtliche Festsetzungen,
Ziffer. 3.1)

OK Strake =0,0m
h 4

- Schaubild 4.5.1b: Gebaudehdhen im Bereich A bei der Zahl der Vollgeschosse mit dem Hochstmal 11 -
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452  Im Bereich B darf die Wandhdhe maximal 6,5 m betragen (WH max. = 6,5 m).
Bei einem Staffelgeschoss (SG) darf die Wandh6éhe maximal 7,5 m betragen (WH SG max. = 7,5 m).
Die Firsthohe darf maximal 11,0 m betragen (FH max. = 11,0 m).

FH max. = 11,0 m
v

(Dachformen, Dachneigungen:
s. Teil C, érfliche Bauvorschriften, Ziffer 1)

il DN 18° bis 40° fir alle Dachformen
DN 7° bis 17° fur Pultdach

WHmax. =65m
¥

OKFEGmax. =0,5m
= = = = s = = OK Strake=0,0m
v

FH SG max. SD = 11,0 m
L

(SD: s. Teil C, drfliche Bauvorschriften, Ziffer 1)
(>= 2,0 m: s. bauplanungsrechfliche Festsetzungen,

Ziffer 3.2)
‘ “DN 18° bis 40° | V\LH SGmax. SD=75m
j —» (zurlickireten zuldssig:
—=—— ————— — s. bauplanungsrechlliche Festsetzungen,
Ziffer 3.2)
OKFEGmax.=0,5m
e mE e e OK Stralte=0,0m
L 4

FH SG max. PD = 11,0 m
L J

(PD: s. Teil C, drfliche Bauvorschriften, Ziffer 1)
(>= 2,0 m: s. bauplanungsrechlliche Festsetzungen,
Ziffer 3.2)

WHSGmax. PD=75m
L ;

—» Zzurlckireten zulassig:
(s. bauplanungsrechtliche Festsetzungen,
Ziffer 3.2)
OKF EGmax. = 0,5m
SR N L S OK Strake=0,0m
h d

- Schaubild 4.5.2: Gebaudehohen im Bereich B -
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453  Inden Bereichen C und D darf die Wandhéhe maximal 6,5 m betragen (WH max. = 6,5 m).
Eine Wandhdhe von 5,5 m darf in jedem Fall nicht unterschritten werden (WH min. = 5,5 m).
Bei einem Staffelgeschoss (SG) darf die Wandhohe max. 7,5 m betragen (WH SG =7,5m).
Die Firsthdhe darf maximal 11,0 m betragen (FH max. = 11,0 m), wobei bei einem Staffelgeschoss mit einem Pultdach
(PD) das Dach nach Nordwesten (NW) zu neigen ist.
Die Wandhoéhe eines eingeschossigen Anbaus (AG) mit Flachdach oder flachgeneigtem Dach im Sidosten (SO) an

das Hauptgebaude darf maximal 4,0 m betragen (WH AG max. = 4,0 m).

FHmax. =11,0m
¥

(Dachformen, Dachneigungen:
s. Tell C, érfliche Bauvorschriften, Ziffer 1)

iDN35°13° W'H max.=6,5m

r- - - — — — — 7 WHmin.=55m
& x
WH WHAG max. =40m
min ¥

S0

NW|  OKF EG max. = 0.5m

— L mE s R e OK Strake=0,0m

h 4

FHSGmax. SD=11,0m
¥

(8D s. Teil C, értliche Bauvorschriften, Ziffer 1)
(>= 2,0 m: s. bauplanungsrechtliche Festsetzungen,
Ziffer 3.3)

WHSGmax SD=75m
¥

__p zurlcktreten zuldssig: s. bauplanungs-
rechlliche Festsetzungen, Ziffer 3.3)
WHmin.=55m
A

WHAG max. =40m
v

min

30

NW  OKF EG max. = 0,5m

Ol
S e e e OK Strake=0,0m
¥

FHSGmax. PD=110m
¥

1
- ‘ (PD: s. Teil C, érfliche Bauvorschriften, Ziffer 1)
(»= 2,0 m: s. bauplanungsrechfliche Festsetzungen,
‘ ‘ Ziffer 3.3)
ﬂN 15° + 3° ‘ W'H SGmax PD=75m
>=20m __p zurlcktreten zuldssig: s. bauplanungs-

| _' - T ] rechtiiche Festsetzungen, Ziffer 3.3)

WHmin.=55m

& 'y
WH WHAG max. =40m
min X

SO

NW| OKF EG max. = 0,5m
B e OK Stralke=0,0m
h 4

- Schaubild 4.5.3: Gebaudehohen in den Bereichen C und D -

-6-
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Gebaudehohen - Ubersicht

Oberkants Max. Firsthdhe Max. Wandhshe Min. Wandhéhe
EG-Fullboden (FH max.) (WH max.) (WH min.)
(OKF EG max.) : : :
WH max. =8,0 m
Bereich A und E _ WH max. = 9,0 m bei WH min. =5,5m
Schaubild 4.5.1a 05m FH max. =125 m notwendiger lichter (nur Bereich E)
Raumhohe = 2,75 m
Bereich A _ WH max. =6,5m
Schaubild 4.5.1b 05m FH max. =11,0m WH SG max = 7,5 m
Bereich B _ WH max. =6,5m
Schaubild 45.2 05m FH max. =11,0m WH SG max = 7,5 m
. WH max. =6,5m
Bereich C und D 05m FHmax. = 11,0m WHAG max.=4.0m WH min. =5,5m
Schaubild 4.5.3
WHSGmax.=7,5m

FH: Firsthohe - WH: Wandhéhe - SG: Staffelgeschoss - AG: Anbau an Hauptgebaude

5. Stellung baulicher Anlagen, Hauptfirstrichtung
Fur die Ausrichtung der Gebdaude ist in den Bereichen C und D die im Planteil vorgeschriebene Hauptfirstrichtung
mafRgebend.
In den Bereichen A, B und E ist die Haupffirstrichtung freigestelit.
Fir die Ausrichtung der Garagen zwischen der K 14 und Landauer StralRe / Neustadter StraRe ist die im Planteil vor-

geschriebene Firstrichtung maRgebend.

6. Breite der Baugrundstiicke

Die Breite der Baugrundstiicke bei Hausgruppen und Doppelh&usern wird je Reihenhauseinheit und je Doppelhaus-

halfte auf mindestens 7,5 m festgesetzt.

7. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die Grundstlicksflachen sind nur innerhalb der Baugrenzen bebaubar. Ausnahmen hiervon sind in Ziffer 8. aufgefiihrt.

8. Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen
Garagen, Carports (liberdachte Stellplatze), Stellplatze und ihre Zufahrten sind auf den Grundstiicksflachen in
den Bereichen A, B, C und E sowie auf einer Teilflache des Bereichs D an der Neustadter Strafle zwischen dem
Grundstick fiir Versorgungsanlagen (FI-Nr. 4189) und Planstrale A zuldssig. Dabei ist zwischen Garage / Carport und
StraBenbegrenzungslinie ein Stauraum von = 5,0 m und bei allseitig offen ausgefilhrten Carports ein Abstand zur

StraRenbegrenzungslinie von = 1,0 m einzuhalten.

Garagen, Carports (liberdachte Stellplatze) und Stellplatze sind auch auf den hierfiir besonders festgesetzten Fla-

chen zul3ssig (siehe Planteil A).

Zwischen Neustadter Stralle / Landauer Stralle und dem FuBweg entlang der K 14 sind ausschlieBlich Garagen
zulassig, die durch begriinte Flachen unterbrochen werden und in Kombination mit Wand / Wall eine durchgehende
Larmabschirmung bilden (siehe Ziffern 5., 9.1.3 und 9.1.4).
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9.1
9.1.1

9.1.2

9.1.3

Sidostlich der Kreisverkehrsanlage K 14 / Neustadter Stralle / Landauer Strafle sind ebenfalls ausschlieBlich Gara-

gen zulassig, die in Kombination mit Wand / Wall eine durchgehende Larmabschirmung bilden (siehe Ziffer 9.1.5).

An der Neustadter Strafle zwischen L 533 und Ruppertsberger Strale und im Bereich der Kreisanlage Neustadter
StraBe / Diirkheimer Stralke / Hambacher Strale ist es zulassig, die Stellplatze zu iberdachen, wenn diese Carports

allseitig offen ausgefihrt werden.
Miilltonnenstandplétze sind auch aulRerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind auf den hierfiir vorgesehenen Flachen zulassig und als Ausnahmen

auch auferhalb dieser Flachen.

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen vor Larm im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minde-
rung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen

Schutzflachen fiir Vorkehrungen und deren néhere Ausgestaltung

Offentliche Schutzfliche fiir Vorkehrungen und deren nihere Ausgestaltung entlang der Gemarkungsgrenze
im Norden des Plangebietes; vorhandene Larmschutzanlage (s. Planteil A: SF1)

Im Norden des Plangebietes entlang der Gemarkungsgrenze ist die vorhandene Larmschutzanlage (Kombination aus
Wall, Wand, Mauer) mit einer Hohe von mindestens 4,0 m dauerhaft zu erhalten. Dies gilt auch fiir die flichenhafte
Begrlinung und die festgesetzten, vorhandenen Baume 1. Ordnung. Die Héhe der Schallschutzanlage bezieht sich auf
das vorhandene Gelande an der Gemarkungsgrenze.

Im Nordwesten ist die vorhandene Schallschutzanlage durch eine 15 m lange und mindestens 3 m hohe Schallschutz-
wand, z.B. Gabionen, liickenlos zu erganzen, die unmittelbar an die Schallschutzwand entlang der K 14 anschlieft. (s.

Planteil A: SF2). Diese ist ebenfalls dauerhaft zu erhalten.

Private Schutzflache fiir Vorkehrungen und deren néhere Ausgestaltung im Bereich C entlang des FuR- und
Radweges an der K 14 (s. Planteil A: SF2)

Auf den Baugrundstiicken im Bereich C im nordwestlichen Bereich des Plangebietes ist stidostlich der K 14 eine
Schallschutzwand, z.B. Gabionen, mit einer Hohe von mindestens 3,0 m entlang des FuR- und Radweges von dem 6f-
fentlichen Weg (FI.-Nr. 4194) bis zur verlangerten Schallschutzanlage im Norden des Plangebietes (SF1) auf einer
Lange von 40 m zu errichten und zu erhalten.

Entlang des Ful- und Radweges ist die Larmschutzwand so zu bepflanzen, sodass sie dauerhaft verdeckt wird.

Offentliche / private Schutzflichen fiir Vorkehrungen und deren nihere Ausgestaltung entlang eines
Teilstiicks der Neustadter StraBe zur K 14 hin (s. Planteil A: SF3)

Von dem 6ffentlichen Weg (FI.-Nr. 4194) Richtung Sliden sind zwischen dem Ful- und Radweg entlang der K 14 und
der Neustadter Strae auf einer Lange von 70 m Larmschutzanlagen durch eine Kombination von Garagen (private
Einrichtungen) und Wand z.B. Gabionen / Wall (6ffentliche Einrichtungen) mit einer Hohe von mindestens 5,0 m her-

zustellen.
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9.14

9.15

9.1.6

Auf einer Lange von 20 m nach Slden schlielt an diese Kombination (Garagen / Wand / Wall) eine &ffentliche
Larmschutzanlage (Wall / Wand, z.B. Gabionen) mit einer Hohe von mindestens 5,0 m an, die dann auf einer Lange
von 10 m zur Kreisverkehrsanlage auf vorhandene Gelédndehohe treppenformig abfallt. Die éffentlichen Griinflachen

sind mit standortgerechten Strduchern zu begriinen. Die Schallschutzanlagen sind dauerhaft zu erhalten.

Offentliche / private Schutzflachen fiir Vorkehrungen und deren nahere Ausgestaltung entlang der Landauer
StraRe zur K 14 hin (s. Planteil A: SF4)

Von dem éffentlichen Weg (FI.-Nr. 4177) Richtung Norden sind zwischen dem FuB- und Radweg entlang der K 14 und
der Landauer StraBe auf einer L&nge von 115 m Larmschutzanlagen durch eine Kombination von Garagen (private
Einrichtungen) und Wand z.B. Gabionen / Wall (6ffentliche Einrichtungen) mit einer Hohe von mindestens 5,0 m her-
zustellen.

Auf einer Lange von 20 m nach Norden schlielt an diese Kombination (Garagen / Wand / Wall) eine &ffentliche
Larmschutzanlage (Wall / Wand, z.B. Gabionen) mit einer Hohe von mindestens 5,0 m an, die dann auf einer Lange
von 10 m zur Kreisverkehrsanlage auf vorhandene Geléandehohe treppenformig abfallt. Die éffentlichen Griinflachen

sind mit standortgerechten Strduchern zu begriinen. Die Schallschutzanlagen sind dauerhaft zu erhalten.

Offentliche / private Schutzflachen fiir Vorkehrungen und deren nahere Ausgestaltung im Bereich der
Kreisverkehrsanlage der K 14 mit der Landauer StraBe und der Neustadter StraBe (s. Planteil A: SF5)

Im Bereich der Kreisverkehrsanlage der K 14 mit der Landauer Strafle und der Neustadter Strale sind stidéstlich hier-
von mit Ausnahme des offentlichen Weges (FI.-Nr. 4185), Abschirmungen in Kombination von Wand, Wall, Garagen
auf einer Lange von insgesamt 39 m und mit einer Hohe von mindestens 5,5 m zu errichten und zu erhalten. Wall,
Wand, z.B. Gabionen sind éffentliche Einrichtungen, Garagen sind private Einrichtungen. Der Wall ist mit standortge-
rechten Strauchern dauerhaft zu begriinen. Die Schallschutzvorkehrungen schlieen im Norden und Siiden an Gebau-

de mit einer Mindest-Wandhohe von 5,5 m.

Private Schutzflachen fiir Vorkehrungen und deren nahere Ausgestaltung auf den Baugrundstiicken im
Bereich D (s. Planteil A: SF6)

Auf den Baugrundstiicken im Bereich D sind

= entlang der Landauer Stralle von dem Grundstiick fiir Versorgungsanlagen (FI.-Nr. 4180), bis zu der Abschirmung
im Bereich der Kreisverkehrsanlage (siehe Planteil A: SF5) und

= entlang der Neustadter StraBe von dem Grundstlick fir Versorgungsanlagen (FI.-Nr. 4189), bis zu der Abschirmung
im Bereich der Kreisverkehrsanlage (siehe Planteil A: SF5)

Larmschutzzaune / Gabionenwande mit einer Hohe von 1,8 m zu errichten und Offnungen durch 1,8 m hohe Tore zu

schlielen. Die Anlagen sind dauerhaft zu erhalten und Zaune / Wande zum Strakenraum hin zu bepflanzen, sodass

sie dauerhaft verdeckt werden.
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9.2
9.21

9.22

9.23

9.24

Bauliche und sonstige technische Schallschutzvorkehrungen an Gebduden

Bauliche und sonstige technische Schallschutzvorkehrungen an Gebduden im Bereich B (s. Planteil A: SB1)
Im Bereich B haben die der K 14 zugewandten Fassaden siidostlich der Garagenzeile am FuBweg, FI.-Nr. 4187, (s.
Planeintrag) ein Gesamtschallddmm-MaR R’wres > 35dB der AuRenbauteile gemaRk DIN 4109, Tabelle 8, (Schallschutz
im Hochbau) einzuhalten. Oberhalb des ersten Geschosses sollen an diesen Fassaden nur Nebenraume wie Kiichen,
Bader, Treppenhduser, Flure etc. angeordnet werden. Es ist zuldssig hiervon abzuweichen, wenn an den betroffenen
Fassadenabschnitten vor schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen Festverglasungen und dariiber hinaus fensterunab-
hangige Beliftungseinrichtungen eingebaut werden.

Anstelle von Festverglasungen konnen Liftungsfenster zugelassen werden, sofern diesen verglaste Balkone, verglaste
Loggien bzw. Wintergarten vorgebaut werden. Fensterunabhangige Bellftungseinrichtungen sind dann nicht erforder-
lich.

Bauliche und sonstige technische Schallschutzvorkehrungen an Geb&uden im Bereich C (s. Planteil A: SB2)
Im Bereich C haben die der K 14 zugewandten Fassaden (s. Planeintrag) ein Gesamtschallddmm-Mal R wes > 40dB
der AuBRenbauteile gemaR DIN 4109, Tabelle 8, einzuhalten. Oberhalb des Erdgeschosses sollen an diesen Fassaden
nur Nebenrdume wie Kiichen, Béder, Treppenhauser, Flure etc. angeordnet werden. Es ist zulassig hiervon abzuwei-
chen, wenn an den betroffenen Fassadenabschnitten vor schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen Festverglasungen und
dariiber hinaus fensterunabhangige Beliiftungseinrichtungen eingebaut werden.

Anstelle von Festverglasungen kdnnen Liftungsfenster zugelassen werden, sofern diesen verglaste Balkone, verglaste
Loggien bzw. Wintergarten vorgebaut werden. Fensterunabhangige Bellftungseinrichtungen sind dann nicht erforder-
lich.

Bauliche und sonstige technische Schallschutzvorkehrungen an Gebauden im Bereich D (s. Planteil A: SB3)
Im Bereich D haben die der K 14 zugewandten Fassaden (s. Planeintrag) ein Gesamtschallddmm-Mal R'wes > 35dB
der AuRenbauteile gemaR DIN 4109, Tabelle 8, einzuhalten. Oberhalb des Erdgeschosses sollen an diesen Fassaden
nur Nebenrdume wie Kiichen, Bader, Treppenhduser, Flure etc. angeordnet werden. Es ist zuldssig hiervon abzuwei-
chen, wenn an den betroffenen Fassadenabschnitten vor schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen Festverglasungen und
dartber hinaus fensterunabhéngige Beliiftungseinrichtungen eingebaut werden.

Anstelle von Festverglasungen konnen Liftungsfenster zugelassen werden, sofern diesen verglaste Balkone, verglaste
Loggien bzw. Wintergarten vorgebaut werden. Fensterunabhangige Bellftungseinrichtungen sind dann nicht erforder-
lich.

Bauliche und sonstige technische Schallschutzvorkehrungen an Gebéauden im Bereich E (s. Planteil A: SB4)

Im Bereich E haben die der K 14 zugewandten Fassaden (s. Planeintrag) ein Gesamtschallddmm-Mal R wes > 35dB
der AuBRenbauteile gemaR DIN 4109, Tabelle 8, einzuhalten. Oberhalb des Erdgeschosses sollen an diesen Fassaden
nur Nebenrdume wie Kiichen, Béder, Treppenhauser, Flure etc. angeordnet werden. Es ist zulassig hiervon abzuwei-
chen, wenn an den betroffenen Fassadenabschnitten vor schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen Festverglasungen und

dariiber hinaus fensterunabhangige Beliiftungseinrichtungen eingebaut werden.
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Anstelle von Festverglasungen konnen Liftungsfenster zugelassen werden, sofern diesen verglaste Balkone, verglaste
Loggien bzw. Wintergarten vorgebaut werden. Fensterunabhangige Bellftungseinrichtungen sind dann nicht erforder-
lich.

Anpflanzungsgebot, Bindungs- und Erhaltungsgebot sowie Flachen oder MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege von Boden, Natur und Landschaft

Die im Plan festgelegten Baume auf éffentlichen Flachen sind zu erhalten. Die festgelegten Bdume auf den privaten
Griinflachen sind in Pflanzinseln, GréRe mindestens 4 m?, zu pflanzen, mit bodendeckenden Strauchern zu unterpflan-
zen und dauerhaft zu erhalten. Zu verwenden sind ausschlieBlich heimische, standortgerechte Baume 1. Ordnung,
Laubbaum-Hochstamme, Mind.-Qualitdt STU 18/20, Kronenansatz nicht unter 2,80 m. Die Baumart soll den sonstigen

in Nordost Il bereits angepflanzten Bdumen auf 6ffentlichen Fladchen entsprechen.

Stellplétze und ihre Zufahrten sowie Zufahrten zu Garagen und Carports und private FuRwege sind ausschlieflich mit

wasserdurchlassigen Beldagen herzustellen. Fuwege diirfen starker befestigt werden.

Auf den Flachdachern oder flachgeneigten Dachern < 3° von Wohngeb&uden, Garagen und Carports ist eine extensi-
ve Dachbegriinung mit einer Substratstarke von mind. 10 cm vorzusehen, soweit diese Dé&cher nicht verglast sind oder
als Dachterrassen oder fiir den Einsatz erneuerbarer Energien wie inshesondere Solar- oder Fotovoltaikenergie ge-

nutzt werden.

Die Flachen auf den Baugrundstlicken zwischen festen Einfriedungen und Strafenverkehrsflachen sind so zu bepflan-

zen, dass die Einfriedungen dauerhaft verdeckt werden.

Die nicht Uiberbauten Grundstlicksflachen sind gértnerisch anzulegen und mind. zu 15 % mit Strauchern zu bepflanzen.
Je angefangene 200 m? Grundstiicksflache / Nutzungseinheitsflache ist ein kleinkroniger Laub- oder Obstbaum,
Stammumfang 14/16, zu pflanzen.

Zur Bepflanzung sind Uberwiegend heimische Baume und Stréucher zu verwenden.

Die vorgeschriebenen Griinanlagen sind dauerhaft zu erhalten.

Nachrichtliche Ubernahme - Richtfunkstrecke

Uber das Plangebiet ,Nordost I verlauft die Richtfunkstrecke Mutterstadt - Rheinau der RWE Westfalen-Weser-Ems
Netzservice GmbH, Dortmund. Richtfunkstrecke und Schutzstreifen sind in den Bebauungsplan nachrichtlich iber-
nommen worden. Fiir den ungestorten Betrieb dieser Richtfunkstrecke ist es zwingend erforderlich, dass die soge-
nannte Fresnelzone frei von Hindernissen bleibt. Dieses wird erreicht durch einen beiderseitigen Schutzstreifen von
45 m langs der Achse des Richtfunkstrahls. Innerhalb dieses Schutzstreifens ergibt sich eine maximal zulassige Bau-

hohe von 40 m (ber EOK, die nicht (iberschritten werden darf.
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i Teil C
Ortliche Bauvorschriften

Die Bereiche A, B, C, D und E sind jeweils im Planteil A eingetragen

1. Dachformen, Dachneigungen von Wohngebauden

Folgende Dachformen, Dachneigungen von Wohngeb&uden sind in den Bereichen A, B, C, D und E zulassig:

Gebaude- und Dachform Dachneigung
Gebaude mit allen Arten von geneigten Dachern 18° bis 40°
gs;:f;‘”(ﬂ‘e';ldBE Gebaude mit Pultdach bzw. Pultdacher 7° bis 17°
4.5.1a Flachdacher oder flachgeneigte Déacher i.V.m. bauplanungsrechtlichen Festsetzungen, Teil B,
Ziffer 3., zur Herstellung von Dachterrassen, als oberer -auch verglaster- Abschluss von Wintergér- 0° bis 3°
ten und Uberdachten Terrassen und bei untergeordneten Gebaudeteilen
Gebé&ude mit allen Arten von geneigten Déchern
18° bis 40°
Gebéude mit Staffelgeschoss und Satteldach
Bereich A
Schoubld Teil B Gebéude mit Pultdach bzw. Pultdachern |
451b 7° bis 17°
Gebéude mit Staffelgeschoss und Pultdach
Flachdacher oder flachgeneigte Déacher i.V.m. bauplanungsrechtlichen Festsetzungen, Teil B,
Ziffer 3., zur Herstellung von Dachterrassen, als oberer -auch verglaster- Abschluss von Wintergér- 0° bis 3°
ten und Uberdachten Terrassen und bei untergeordneten Gebaudeteilen
Gebé&ude mit allen Arten von geneigten Dachern
18° bis 40°
Gebéude mit Staffelgeschoss und Satteldach
Bereich B
Schoubld Teil B Gebéude mit Pultdach bzw. Pultdachern |
452 7° bis 17°
Gebéude mit Staffelgeschoss und Pultdach
Flachdacher oder flachgeneigte Déacher i.V.m. bauplanungsrechtlichen Festsetzungen, Teil B,
Ziffer 3., zur Herstellung von Dachterrassen, als oberer -auch verglaster- Abschluss von Wintergér- 0° bis 3°
ten und Uberdachten Terrassen und bei untergeordneten Gebaudeteilen
Hauptgebaude ohne Staffelgeschoss mit Satteldach
35°+£3°
Bereich Cund D Hauptgebaude mit Staffelgeschoss und Satteldach
Schaubild Teil B
453 Hauptgebaude mit Staffelgeschoss und Pultdach 15° +3°
Erdgeschossige Anbauten an Hauptgebaude im Stidosten mit Flachdachern oder flachgeneigten 0° bis 3°
Déchern i.V.m. bauplanungsrechtlichen Festsetzungen, Teil B, Ziffer 3. oder als verglaste Dacher
2, Dachformen, Dachneigungen von Garagen und Carports
21 Carports auf den dafiir vorgesehenen Flachen an der Neustadter StraRe zwischen L 533 und Ruppertsberger Stralte

und im Bereich der Kreisanlage Neustadter Strale / Diirkheimer Stralke / Hambacher Strale sind mit Flachdach (FD)

oder flachgeneigtem Dach < 3° auszufiihren i.V.m. bauplanungsrechtlichen Festsetzungen, Teil B, Ziffer 10.

2.2 Auf den Garagen zwischen Neustadter Strale, Landauer Stralle und Geh- und Radweg entlang der K 14 ist Sattel-
dach mit einer Dachneigung von 28° bis 45° zulassig. Ausnahmen hiervon sind zulassig, wenn dies fiir den Einsatz er-

neuerbarer Energien wie inshesondere Solar- oder Fotovoltaikenergie von Vorteil ist.
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3. Dachgauben, Dachvorbauten und Dacheinschnitte
Dachgauben, Dachvorbauten und Dacheinschnitte sind zulassig ab einer Dachneigung von = 30°.

Dachgauben und Dachvorbauten sind bei Staffelgeschossen unzulassig.
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Teil D
Empfehlungen und Hinweise

10.

Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Limburgerhof vom 09. Juni 2000.

Offnende Tore diirfen nicht iiber die StraBenbegrenzungslinie hinausragen (z.B. mit Sektionaltoren kann dies sicher-

gestellt werden).

Es wird empfohlen, in den Bereichen A, B, D und E bei Wohngebauden ein Gesamtschallddmm-Mal “wres > 35dB der
AuRenbauteile gemaR DIN 4109, Tabelle 8 (Schallschutz im Hochbau), einzuhalten und im Bereich C bei Wohngebéu-

den ein Gesamtschallddmm-Mal “wres > 40dB der AuRenbauteile gemaf DIN 4109, Tabelle 8, einzuhalten.

Um einen hohen Schallschutz in den Schlaf- und Kinderzimmern zu erreichen, werden fensterunabhéngige Belif-

tungseinrichtungen empfohlen.

DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise®, mit Beiblattern 1 und 2, November 1989, Bei-
blatt 3, Juni 1996, ist im Beuth-Verlag, Burggrafenstrale 6, 10787 Berlin, erhéltlich. Bei der Tabelle 8 der DIN 4109
handelt es sich um Mindestanforderungen an den Schallschutz von AuRenbauteilen von Raumen in Bezug auf den

eindringenden AuBenlarm aufgrund der in den R&umen ausgeibten Tatigkeiten.

Es wird empfohlen, moglichst durchgehende Hecken auf den Privatgrundstlicken beidseits der Neustadter Strale
(Mittelbereich) zu pflanzen, um gemeinsam mit dem alleeformigen StralRenraum leitbildhaft das Ortsviertel im Griinen

zu prégen und zu betonen.

Jeder zutage kommende archdologische Fund ist unverzlglich zu melden. Die Fundstelle ist soweit als mdglich unve-

randert zu lassen. Die Gegenstande sind gegen Verlust zu sichern.

Riickstauebene ist OK Stralte.

Das Niederschlagswasserkonzept fiir das Baugebiet Nordost Il gilt unverandert auch fiir den Bereich der VII. Anderung
des Bebauungsplans Nordost Il; insofern bedarf es keiner erneuten Abstimmung. Maximal 20 % des anfallenden
Niederschlagswassers auf privaten Grundstiicken diirfen in die gemeindliche Kanalisation eingeleitet werden. Mindes-
tens 80 % des anfallenden Niederschlagswassers auf privaten Grundstiicken ist dort mit entsprechenden Einrichtun-
gen flachenhaft zu versickern. Die Gemeindewerke Limburgerhof priifen im Rahmen der Freistellungsverfahren die

Entwasserungsplane.

Um Nasseschaden vorzubeugen, werden vor der Durchfiinrung von Baumalnahmen sorgfaltige Untersuchungen der
Grundwasserstande und der Bodenbeschaffenheit auf dem Baugrundstiick empfohlen. Werden Keller vorgesehen,

wird eine wasserdichte Ausflihrung empfohlen.
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Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer Ver-/Entsorgungsleitungen
(Leitungen) soll ein Mindestabstand von 2,50 m (horizontaler Abstand Stammachse — AuBenhaut Leitung) eingehalten
werden. Kann dieser zur Gewahrleistung der Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand nicht eingehalten
werden, sind vom Vorhabenstrager, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete Manahmen zum

Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwénden aus Kunststoff) vorzusehen.



