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Teil B
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1

1.2

3.2

6 ;6 <, = O+

Art der baulichen Nutzung
Aligemeines Wohngebiet (WA)

! ? : Bereiche A, B, C und D; @26 "9A 9
= *B "o @2 1- 16 "9A

= *B . @2 1* )2 ,6 T9A
Mischgebiet (MI)

! ; Bereich E; -6 "9A 9 @) 2;, -6

= * B "o 0- ") L2 ,6 T9A

= *B . 0- "o / + 16 T"9A

MaR der baulichen Nutzung

! Bereichen A und B * B B B

D - )26 "9A +
6 E4 e B *
B * C ;.E +
! Bereichen C und D B E *
B * B * C E
E (46 * +
Bauweise

Offene Bauweise (0) im Bereich A
| Bereich A @ 6 "9A 6 + *B
6 B $* E 4 *

& * ( +

* B

Abweichende Bauweise (a) im Bereich B
%E Bereich B + @ 26 T"9A + 6 +
D B B * =* B

# e *)6 "9A G 1

-6

B

Bereich E
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6
6 B *  +
E ( + + ; * EA4 = D E4 +
( +B * B
3.3 Abweichende Bauweise (a) in den Bereichen C und D
%E Bereiche Cund D + ® 26 T"9A + 6 + *
DB
] B 6 +
] B 6 + E *
E4 * * E4 *
+ 4 6 +
] B 6 + E * B ¥
E4 x * :
. B S ( +
E E ( + . * E4
= D E4 ( + "+ E (
+ * B
6 + 46 4 +
A * E " * 6 G ?
W " 2)/.% G ? W 22 *
= *B ,;7? B D+ *p okt B
0 B " ; * $? @ * C
34 Offene Bauweise (o) im Bereich E
| BereichE 1] 6 "9A 6 + * B
4. Gebaudehdhen und Hohen sonstiger baulicher Anlagen
4.1 #G E B * A 4 6
* G 9 4 B ( * $AH cr;
4.2 Oberkante des Erdgeschoss-FuBbodens $AH% = § 3 . E AH ( $AHY% = 31
o b
43 Wandhohe (WH) (C AH (
] * ?
Ll * ? M &
. § ¢ x C B (
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6
4.4 Firsthohe (FH) (C AH (
" * 6 4
. $ & * 4 4 C B
( + 9 B
4.5 % 3 Wandhdohen (WH max.) 3 Firsthohen (FH max.) * B +
Wandhdhe (WH min ) +
4,51 ! Bereichen A und E D 9 #G (I Wandhéhe 3/
$?2# 31/, & 6 =, §?# l,;, &
Firsthéhe 3 ), W 31);, 4
9 $* 6 B C & " G J ., ;
4 Bereichen A und E D 9 #G (1 3 *B Wand-
hohe ); ; G +

FHHG max. =125 m
h 4

(Dachformen, Dachneigungen: s. Teil C, érfliche Bauvorschriften, Ziffer 1)

WH max. = 9,0 m bei notwendiger lichter Raumhéhe >= 275 m
(s. bauplanungsrechtliche Festsetzungen Ziffer 4.5.1)
L 4

WHmax. =80m
h 4

DN 18° bis 40°
i fir alle Dachformen

DN 7° bis 17° fir Pultdach

———— — — — — — —  WHmin. = 55 m (nur Bereich E)
v

WH
min

OKFEG max. = 0,5m

= . s OL{ Strake=0,0m
2.,) B G 6 = D 9 #G (11

! Bereich A D 9 #G (I  Wandhdhe 3 -, §?H#

31, &

Firsthéhe 3N W 3 1)) &
6 D 9 #G (a Wandhohe 3 .

$?7# 3., ¢
Firsthohe K ) Vet 31)) &
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DN 18° bis 40° fur alle Dachformen
DN 72 bis 17° fir Pultdach

OKFEG max. = 0,5m
I |

A DN 18° bis 40°

OKFEG max. =0,5m
. |

OKFEG max. =0,5m
By e o

2.) B 6 6

FHmax. =11,0m
h

{Dachformen, Dachneigungen:
s. Teil C, érliche Bauvorschriften, Ziffer 1)

WHmax. =65m
¥

OK Strake =0,0m
h 4

FHSG max. SD=11,0m
)

(SD: 5. Tel C, driliche Bauvorschriften, Ziffer 1)
(== 2,0 m: s. bauplanungsrechtliche Festsetzungen,
Ziffer. 3.1)

WHSGmax. 8D=75m
¥

—p zuriicktreten zuléssig:
(s. bauplanungsrechtiiche Festsetzungen,
Ziffer. 3.1)

OK Strake=0,0m
h 4

FHSGmax. PD=11,0m
v

(PD: 5. Teil C, érlliche Bauvorschriften, Ziffer 1)
(== 2,0 m: s. bauplanungsrechtliche Festsetzungen,
Ziffer. 3.1)

WHSG max. PD=7,5m
¥

— p zuriicktreten zuléssig:
(s. bauplanungsrechtliche Festsetzungen,
Ziffer. 3.1)

OK Strake =0,0m
h 4

9 e (1I
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452 | Bereich B Wandhohe 3 -, 31-, &
6 $ 4 Wandhohe $PH# 31, ¢
Firsthohe 3 ) St

il DN 18° bis 40° fir alle Dachformen
DN 7° bis 17° fur Pultdach

OKFEGmax. =0,5m
(= e e e

‘ (DN 18° bis 40° |

OKFEGmax. =0,5m
[, 4 R e |

OKFEGmax. =0,5m
s, P

FH max. = 11,0 m
v

(Dachformen, Dachneigungen:
s. Teil C, érfliche Bauvorschriften, Ziffer 1)

WHmax. =65m
¥

OK Strake=0,0m
v

FH SG max. SD = 11,0 m
L

(SD: s. Teil C, drfliche Bauvorschriften, Ziffer 1)
(>= 2,0 m: s. bauplanungsrechfliche Festsetzungen,
Ziffer 3.2)

WHSGmax. 3SD=75m
¥

—» (zurlickireten zuldssig:
s. bauplanungsrechliiche Festsetzungen,
Ziffer 3.2)

OK Strake=0,0m
k 4

FH SG max. PD = 11,0 m
L J

(PD: s. Teil C, drfliche Bauvorschriften, Ziffer 1)
(>= 2,0 m: s. bauplanungsrechlliche Festsetzungen,
Ziffer 3.2)

WHSGmax. PD=75m
L ;

—» zuriicktreten zulassig:
(s. bauplanungsrechtliche Festsetzungen,
Ziffer 3.2)

OK Strake=0,0m
v
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453 | Bereichen C und D ? G 3 -, $?# 3 1-;, &
= WandhoheC ,;, ) % + §?H# l,;, &
6 $ & Wandhohe 3 _;, $?# 1., &
Firsthéhe 3, W# 3 1)); &+
$ & I §7 24 *
Wandhohe $ & % E $ A
# B 3 2, §?# 312, ¢
FHmex. = 11,0m
¥
(Dachformen, Dachneigungen:
s. Tell C, érfliche Bauvorschriften, Ziffer 1)
iDN 35° 4+ 3° WHmax. =65m
£3 ¥
- - WHmin.=55m
& x
WH WHAG max. =40m
min ¥
S0
NW| OKF EG max. = 0.5 m
gl W e e e OK Strake=0,0m
¥
FHSGmax. SD=11,0m
¥
(8D s. Teil C, értliche Bauvorschriften, Ziffer 1)
(>= 2,0 m: s. bauplanungsrechtliche Festsetzungen,
Ziffer 3.3)
WHSGmax SD=75m
h J
__p zurlcktreten zuldssig: s. bauplanungs-
rechlliche Festsetzungen, Ziffer 3.3)
WHmin.=55m
A
WHAG max. =40m
min X
SO
NW| OKF EG max. = 05m
S e e e OK Strake=0,0m
¥
FHSGmax. PD=11,0m
- ¥
- ‘ (PD: s. Teil C, érfliche Bauvorschriften, Ziffer 1)
(»= 2,0 m: s. bauplanungsrechfliche Festsetzungen,
‘ ‘ Ziffer 3.3)
:DN 15° + 3° ‘ ‘ W'H SGmax PD=75m
>=20m __p zurlcktreten zuldssig: s. bauplanungs-
» T rechtiiche Festsetzungen, Ziffer 3.3)
| WHmin.=55m
& x
WH WHAG max. =40m
min X
SO
NW| oKF EG max. = 05 m
o s e e OK Stralke=0,0m
¥
2,1 G 6 <
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4.6 Gebzudehdhen - Ubersicht
Oberkante Max. Firsthéhe Max. Wandhéhe Min, Wandhéhe
EG-Fullboden (FH max.) (WH max,) (WH min,)
(OKF EG max.) . . '
2% 31/,
Bereich Azutu;E w31, ’?#+ 31 ’;# . 1 g
G J ..,
Bereich A ?# 31-;,
S 3 2% 31.,
Bereich B ?# 31-;,
ey E s 2% 31.,
] ?2# 31-,
Bereich czumiD %3 1)); 24 312 2% 1.,
’ ?# 3.,
W% 6 PH? G # B
5. Stellung baulicher Anlagen, Hauptfirstrichtung
%E B Bereichen C und D C #
(
! Bereichen A, B und E #
%E Garagen *+ H)2 (G C
% (
6. Breite der Baugrundstiicke
6 6 E4 # B o )
B s *
7. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
E4 B 6 * C / E
8. Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen
Garagen, Carports (liberdachte Stellplatze), Stellplatze und ihre Zufahrten E4 B
6 ; 6; < = + 0 B 6 " ( *~+
E4EQ I VA ( 4 f<
* c J,: E *
* C J ), *
Garagen, Carports (liberdachte Stellpldtze) und Stellplatze E *  %B
*B &
D+ - C K ( % (+ H)2 ausschlieBlich Garagen
*B E %B + ?

B $ D L, )1 )



e
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EG H C 4 H)2k " (K ( ausschlieBlich Gara-
gen* B ; H ? k? D )Lt
. ( *+ a1 o 6 -
(k E4 ( K# ( B B* * E 4 <
E +
Miilltonnenstandplatze ( 6 * * B
Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO EC %B * B
( %B
9. Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen vor Larm im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minde-
rung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen
91 Schutzflachen fiir Vorkehrungen und deren néhere Ausgestaltung
9.1.1 Offentliche Schutzfliche fiir Vorkehrungen und deren nihere Ausgestaltung entlang der Gemarkungsgrenze
im Norden des Plangebietes; vorhandene Larmschutzanlage (s. Planteil A: SF1)
. 4 * $H
? 57 & #: C E B
6 E * . C 6B ) A *
C B 4 *
T C * *
+ ;%6 ;E4 * B* ; *+ H)2 (G
% & *
9.1.2  Private Schutzflache fiir Vorkehrungen und deren nahere Ausgestaltung im Bereich C entlang des FuR- und
Radweges an der K 14 (s. Planteil A: SF2)
6 E 4 6 < + 6 EG H )2
%6 : #6 C n( "+ C G
? %" 22 * C B * . § %)L
B C 2 ~* *
= % ( "ot B * * C 4+
9.1.3 Offentliche / private Schutzflachen fiir Vorkehrungen und deren nihere Ausgestaltung entlang eines
Teilstiicks der Neustadter StraBe zur K 14 hin (s. Planteil A: SF3)
9 G ? % " 2) v E 4 w( " H)2
- ( B ¢ B * C § C
= & ? *6 k? $6 = #G »
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B * $?2 (2?2 ;*6 & #; C .

Offentliche / private Schutzflachen fiir Vorkehrungen und deren nahere Ausgestaltung entlang der Landauer
StraRe zur K 14 hin (s. Planteil A: SF4)

9 G ? % " 24" - 4 % ( "oy H)2
( B C ), B * H C $ C

= i 7  *6 (? $6 = 8 #6 C )
*

B ¢ - ( H $ (2 (2 4 G
B * §$2 k? %6 b #G C ) : B
C ) * H C¢4 C B 6 G B G E B

B * E * *

Offentliche / private Schutzflachen fiir Vorkehrungen und deren nahere Ausgestaltung im Bereich der
Kreisverkehrsanlage der K 14 mit der Landauer StraBe und der Neustadter StraBe (s. Planteil A: SF5)

| 6 H C 4 H)2 ( . ( EG
c G 2 Wt /L H C 2 ;7
B ¢ 1 # C A * 2

B * E * 4 ( " E B

Private Schutzflachen fiir Vorkehrungen und deren nahere Ausgestaltung auf den Baugrundstiicken im
Bereich D (s. Planteil A: SF6)

6 E 4 Bereich D
. (cC E4E9 ) VA R
6 H C 4 $ %,&
. - (¢ E4E9 W 2
6 H C 4 $ %,&
B **B +B # C )/ * L )/ 0
( * DB (?B = ( * *o
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9.2 Bauliche und sonstige technische Schallschutzvorkehrungen an Gebduden

9.21 Bauliche und sonstige technische Schallschutzvorkehrungen an Gebduden im Bereich B (s. Planteil A: SB1)

| Bereich B H)2* + % EG * % (+ ;% " 2)/.;%
] B ("l N1, 6 ( B( 1"2) ;0 /8 *
# & A % " B + HE ;
6B ;0 B ;% + = * B C * + ;+
% C * E B % C E
B 6 E +
C % C 46 E * + : C 6 4 ,C
*+ 2 B € + % B 6 E

9.2.2  Bauliche und sonstige technische Schallschutzvorkehrungen an Gebauden im Bereich C (s. Planteil A: SB2)

! Bereich C H)2* + % $ & B ("l N2 6
( B( 1"2) :0 /0 A = %
- B + HE ;6B ;0 B ;% + = *B C * 4
D+ % C * E B % C
E B 6 E +
C % C 46 E * + : C 6 4 ;C
*+ ? B C + % B 6 E

9.2.3  Bauliche und sonstige technische Schallschutzvorkehrungen an Gebauden im Bereich D (s. Planteil A: SB3)

I Bereich D H)2* + % $ 1 B ("l N1, 6
( B(C !1"2) ;0 /, * A = %
" B + HE ;6B ;0 B ;% + = * B C * 4
;+ % C * E B % C
E B 6 E +
C % C 46 E * + : C 6 4 ,C
*+ ? B C + % B 6 E

9.24  Bauliche und sonstige technische Schallschutzvorkehrungen an Gebauden im Bereich E (s. Planteil A: SB4)

! Bereich E H)2* + % $ & B ("l N1, 6
( B( 1"2) :0 /0 A = %
- B + HE ;6B ;0 B ;% + = *B C * 4
D+ % C * E B % C
E B 6 E +
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10.

1.

Anpflanzungsgebot, Bindungs- und Erhaltungsgebot sowie Flachen oder MaRnahmen zum Schutz,

zur Pflege von Boden, Natur und Landschaft

6B G %B * 68
E B * . G( 2 0% * o 4 B
* * D C + ( : 6B
# B ; P B 0Q)/ ;H * i/ 6
" n * 6B G %B
B* D + D * < C % (+
+ B 6 B * % (+ E B4 +
% B B R1SC = B : <
C E B4 C ) C* o B C
E = * = + % C
* 4+
%B 6 E4 *+ = ( C4 B
* = C 4+
E E4 B B * )y, T B «
U 0 E4 B K= = B 4 4
2=k
D 6 * E + 6B B * C +
C E *
Nachrichtliche Ubernahme - Richtfunkstrecke
F [ n.C B ' 4 4 ' "=
=* C #; ' 4 4 * 6
+ %E G 6 " 4 4 *4 :
% * C # +
2, B " 4 ! * 3 *
G C 2 E =AH E +

)
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Teil C
Ortliche Bauvorschriften
6 ;6 <, = O+
1. Dachformen, Dachneigungen von Wohngebauden
% X c B Bereichen A,B,C,DundE* B
Gebaude- und Dachform Dachneigung
B c B WS 28
Bereich Aund E .
0 6 B + B S ).
2,) % B B 9 6w ooox 0 6
D 1;* # c : c c ? B s 18
E 0 B
B c B
WS 28
B
BerelchA0 ] B o B
2.)) .S .S
B
% B B 9 % * .0 6
D 1;* # c c c ? B s 18
E 0 B
B c B
WS 28
B
BerelchB0 ] B o B
2, S ).
B
% B B 9 % * .0 6
D 1;* # c : C c ? B s 18
E 0 B
# B
1,5V1s
Bereich C und D # B
06
2,1 # B ),SV 1S
= # B % B
B9 " 0 6D 1 c B S 18
2. Dachformen, Dachneigungen von Garagen und Carports
2.1 < EC %B - ( *+ A1 (
6 H - (t E4 ( 1# ( % W ¢
R1S * E 9 % * ;0 6D )
2.2 *+ . (; "o+ H)2
C /S 2,5*8B c *B 4 E =
= + % C c 9

)1
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3. Dachgauben, Dachvorbauten und Dacheinschnitte
C * B C J1S

)2
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Teil D
Empfehlungen und Hinweise

= * * C U
L 0 E E ( * §* 6 4 4
+ &
=+ 6 6 = 2 B B (s N1, 6
( BC 1"2) ;0 /3 *O# § * 6 < 2
B (ks N2 6 ( B(C '"2) ;0 /, *
Q * H * * ,+ B
=2y 1 *# ; "+ ; 6 B ) ;" C )Y/ ;6
LU ) - 6 9 ;6 (-)./.6 ; B 6 0 /
*C ( C "B 6 *
( B B E OB 4
= + ;G # 4 C E4 "
$ §* * G ( A C
* B *
U * 4 B % C *E * % + G
B * B 9 *
E4 AH (
- + 4 * E 6 - i CB E 6 ol 8
6 . 1y 4 3 T
" + C E4 E H +
/T - + C E4 =
B *C 4 + 4 E % C
= +B B
Q "B B C* D+ C E C 6 ( B Q
+ B 6 6 E4 ? H C
+ + E
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